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Forord

Att digitalisering 4r en av de viktigaste nycklarna till effektivare fastighets-
organisationer i kommuner och landsting ar det fa som tvivlar pa. Att ha all
relevant information 14tt tillgénglig i alla skeden av byggprocessen kan ge
mycket stora besparingar. Genom att tydligt kunna visualisera fastigheter
digitalt far man ett pedagogiskt verktyg savil i projekteringen som ur ett in-
vanarperspektiv.

Attarbeta med BIM (Building Information Model) handlar om att skaffa sig
en strategi for hur din organisation ska hantera den information som produ-
ceras. Detta giller bade nya projekt och fastigheter i det befintliga bestandet.
Det dr hog tid att komma igang! Ju lingre vi dréjer med att digitalisera desto
storre besparingar stjél vi fran vara framtida organisationer.

Projektet dr initierat och finansierat av Sveriges Kommuner och Landstings
FoU-fonder for kommunernas och landstingens fastighetsfragor. Skriften
ar forfattad av Michael Thydell, Sweco Architects AB. Till sin hjilp har for-
fattaren haft en styrgrupp som medverkat i arbetet, bistatt med material och
lamnat virdefulla synpunkter. Styrgruppen har bestatt Anette Sjoberg, Region
Ostergotland; Ingemar Bogestad, Goteborgs stad; Magnus Skoog, Region
Skéane; Maria Jarlmo, Fortifikationsverket; Mikael Nyman, Umea kommun
och Pontus Werlinder, Stockholms stad. Eva Ioannidis, Joakim Bendroth och
Cecilia Linell, Stockholms stad har ocksa bidragit med text. Felix Krause och
Simon Imner, Sveriges Kommuner och Landsting, har varit projektledare.

Stockholm i februari 2017

Gunilla Glasare Peter Haglund
Avdelningschef Sektionschef

Avdelningen for tillvixt och samhdllsbyggnad
Sveriges Kommuner och Landsting
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BIM (byggnadsinformationsmodell) beskriver informationsflédet inom
bygg- och forvaltningsprocessen. Trots att det &r digitaliseringen som till
stor del mojliggjort utvecklingen av BIM sa handlar det mer om ett forhall-
ningssétt till information och metodik snarare &n tekniska l6sningar. Detta
koncept har kommit att bli en av de absolut viktigaste komponenterna for att
uppna hogre kvalitet, 6kad effektivitet och bittre l6nsamhet i bygg- och for-
valtningsbranschen.

Manga aktorer inom savil projektering, entreprenad som férvaltning bérjar
nu fullt ut tilldimpa BIM i sina processer, vilket medfor stora fordandringar i
processer och kravstillande for hela branschen.

Ett inférande av BIM kréaver samtidigt omstillningar i de flesta verksam-
heter som hanterar fastighetsinformation; utmaningar som kan skilja sig
mellan olika aktorer, beroende pa organisationens storlek, historik och tek-
niska formaga. Exempelvis kan man se att mindre kommuner har svéirare att
dranytta av BIM-tekniken dn storre kommuner och landsting.

BIM kan i vissa fall anses vara ett demokratiforstirkande koncept, genom
dess mojlighet att skapa storre forstaelse. Samtidigt kan det verka segrege-
rande mellan storstadsregioner och landsbygd genom 6kade kostnader i form
avinvesteringar, utbildning, organisationséversyn och férandringar i processer.

De organisationer som lyckas dra nytta av BIM kan se fram emot mer fram-
gangsrika byggprojekt, en radikalt férbéttrad service gentemot den egna orga-
nisationen och medborgarna samt kanske framst, finna en oviantat forbattrad
ekonomi inom bygg- och férvaltning.

Den hir boken tar sitt avstamp i SKL:s medlemmars verksamhet och séker
identifiera gransytor mellan det I6pande arbetet och tekniken bakom BIM.
Avsikten &r dven att ge grundlidggande forstaelse for hur man skapar en stra-
tegisk forstaelse for hur den bor tillimpas och utvecklas. Teknikutvecklingen
ar alltjaimt accelererande och inte minst gilller detta tekniken kring BIM. Att
skapa strategier for hanteringen av denna teknikutveckling kan tyckas svart.
Denna text syftar dock dven till att stddja utarbetandet av en langsiktig stra-
tegi for den egna organisationens implementering av BIM-relaterad teknik.
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KAPITEL

Den hir boken riktar sig till chefer och beslutsfattare som kan tankas behova
ta stéllning till digitaliseringsprocesser inom byggprojektering och férvalt-
ning, processer vilka till stor del ryms inom begreppet BIM.

Malséttningen ir att skapa en bra strategisk forstaelse for hur BIM dels kan
tillféra varden till den egna organisationen, men ocksa for vilka fériandringar
av arbetssitt och tekniskt utférande organisation som kan behovas for att
hantera digitaliseringens villkor. Slutligen &r avsikten med boken att ge en
god strategisk grund for de krav som en offentlig férvaltande organisation kan
behova stilla pa sina leverantorer av tjinster och digitalt material inom bygg-
och forvaltningsprocesserna.

Lasanvisning

Kapitlet Vad dr BIM ger en snabb och konkret introduktion till vad begreppet
BIM omfattar.

Kapitlet BIM i bygg- och forvaltningsprocessen illustrerar manga olika mo-
ment inom hela processen fran program till projektering, vidare till entre-
prenad och till sist drift, underhall och férvaltning. Syftet ar att tydliggora
behov, mojligheter och krav som uppstar i de olika processtegen och hur BIM
kan anvindas for att dels binda samman informationsflodet och dels skapa
stora kvalitetsvinster och mervirden genom att pa ett genomténkt sitt krav-
stilla BIM.

Kapitlet BIM i organisationen beskriver hur en forvaltande eller dgande
organisation kan implementera BIM i den egna verksamheten och villkoren
for detta. Det ger férslag pa kravstéllningar, organisation och strategier for
underhall och utveckling av arkiv och tjinster kring BIM gentemot brukare
och verksamheter inom organisationen.

8 BIM - digitalisering av byggnadsinformation



Kapitlet Omvdrldsbevakning gor en nuldgesanalys av hur BIM inférs och
tillampas internationellt och nationellt i skrivande stund.

Kapitlet om BIM-strategi foreslar tillvigagangssitt for att skapa en struk-
tur som langsiktigt och héllbart kan hantera den snabba tekniska utvecklingen
och fokusera pa implementering, kravstillande och organisationsutveckling
utifran den egna organisationens huvudverksamheter.

Den nist sista delen av boken utgérs av ett antal intervjuer med nagra av
SKL:s medlemmar utifran perspektivet BIM och digitalisering. Syftet har
varit att ge en bra och 6vergripande bild som illustrerar dels likheter i upp-
drag, men ocksa olikheter och majligheter att tillimpa digitaliseringen for att
stodja dessa uppdrag.

Boken avslutas med ett kapitel av rent teknisk karaktar, dér ett antal stan-
darder och metoder for att erhalla kompatibilitet mellan tekniska plattformar
och processteg beskrivs. Kapitlet innehaller ocksa kortfattade beskrivningar
av ett antal organisationer vilka verkar fér 6kad kompatibilitet inom BIM for
bygg- och fastighetsbranschen.
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KAPITEL

Forkortningen BIM star f6r Building Information Model, vilket direkt kan
oversittas med Byggnadsinformationsmodell och innebir ett férhallnings-
sdtt till hur man tillimpar en integrerad digitalisering av hela bygg- och f6r-
valtningens processer.

Ibland kan man dven se begreppet BIM i aspekten Building Information
Modelling, dir man asyftar sjilva processen att skapa BIM-modeller och dven
Building Information Management, vilket da avser hantering, lagring, upp-
datering och kommunicerande av BIM-data.

Runt 2002 myntas begreppet BIM av programforetaget Autodesk for att
beskriva en obruten informationsprocess inom byggande och férvaltning.
Begreppet har kommit att bli internationellt etablerat.

BIM beskriver en byggnads funktion genom dess livslingd som ett flode av
information som kan ateranvindas och foriddlas genom processtegen fran idé
och program via design och produktion till fé6rvaltning, underhall, ombygg-
nation och slutligen rivning/atervinning. BIM kan &ven omfatta strukturer
och byggnadsverk.

I BIM-processen har informationen i sig ett virde; ett virde som bor for-
valtas, ateranvindas och foridlas.

Ett vanligt missférstand ar att BIM endast limpar sig fér nyproduktion eller
omfattande ombyggnation. Férhoppningsvis kommer denna bok visa att sa
inte &r fallet utan att BIM tillater successivt inférande pa manga nivaer och
att viardet av BIM ir lika stort i férvaltningen som i projekteringen.

Vid traditionell projektering fokuseras arbetsinsatsen pa att upprétta och
revidera ritningar, alltsa tvadimensionella representationer som planer,
sektioner, elevationer och detaljer.

I de programverktyg som primért anvinds i en BIM-process skapar man
istdllet en tredimensionell representation, en modell, av det som ska produ-
ceras och ur denna modell skapar man alla de ritningar och handlingar som
behovs for projekteringen. Dessa programverktyg dr sa kallade objektsbase-
rade CAD-program.
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Kapitel 2. Vad ar BIM?

I ett objektsbaserat CAD-program skapas relationer mellan de olika bygg-
delarna, till exempel “vet” en viigg att den ska ha ett hal som motsvarar den
dorr som infogas i densamma. Flyttas dorren, foljer halet automatiskt med.
Pa samma sitt “vet” dorren att den ir placerad i en given viigg och om viggen
flyttas, féljer dérren med.

1045

2110

20 7. | “

.\YGD59

Nér ett objekt flyttas i en objektsbaserad CAD-modell, uppdateras detta i alla representationer.

Vad ir ett BIM-kompatibelt program?

Man kan identifiera ett fatal grundfunktioner som ett datorprogram behéver
innehalla for att kunna inga i en BIM-process:

* Objekt - byggnadsdelar och funktioner som till exempel ytor maste vara
representerade av sa kallade objekt, vilket innebéir sammanhallen grafisk
redovisning och kopplad parametrisk information. Denna information
beskriver en byggnadsdels samlade data som till exempel matt, isolerings-
formaga, vikt, material och klassifikation.

12 BIM - digitalisering av byggnadsinformation



* Sammanhaéllen redovisning av savél grafik som dataposter, vilket innebér
att alla redovisningar av modellen &r helt samstdmmiga. I ett BIM-kompa-
tibelt CAD -program ska alla planer, sektioner, fasader, perspektiv och listor
kunna visa exakt samma data. En dndring i ndgot av dess visningsligen
ska direkt sld igenom overallt, &ven om detta giller dataposter typ littera.

* Mojlighet att savil exportera som importera geometrier och data i etablerade
och standardiserade format, till exempel IFC, DWG, ASCII, PDF med flera.

» Ettsakallat API, programmerbart grianssnitt som tillater anpassning,
strukturerade datafiéden och kompletterande funktionalitet.

FProperties ®
D Door-Single-SIS01-Sidelight -
YDS - 12
[Doors (1) = | EB Edit Type
Constraints R -
Level [Plan1 ]
Sill Height 10,0 B
g < ¥ |
Frame Type 3
Materials and Finishes %
Frame Material
e 3
Dimensions 2
Reveal 00 o
“Jamb Depth 11200 Famiy: |Door-Single-SIS01-Sidebght o] [ o
Analytical Model 2
Wall Widith 13000 Type: [me-12 v] [ Dupkeate...
Identity Data &
Phase Existing IE
Dhsca hlasr E 117 Type Parameters
Properties help Apphy
L Parameter Value I:
Project Browser - Exempelhus.nt X |Enclosing Wall 1] U
[ Sheets (all) » |Threshold [ a
=] Families Wall Closure By host
& - Annotation Symbols Construction Type
& - Cable Trays =
m - Casework
# - Ceilings —
# - Columns
@  Conduits =
@ - Curtain Panels FameMaterd) | <By Category> _ o
4 Curtain Systems Pan!ll anai. <By Category> J
4 Curtain Wall Mullions ] f_‘:""hg::‘:""_ : ‘BYE‘“"J“'?: ]
b Detail Héms = reshold Matzria <By Category B
& Hardware Material <By Category> ]
@ — Duct Systems | Dx .
&  Ducts 12100 0]
# - Flex Ducts Rough'Hieight .. 21100 d
@ Flex Pipes Internal Domw!dlh 910,0 | ]
@ - Floors Jamb Width 50,0 J
4 - Fumiture Jamb Standard Depth 1200 ]
@ Generic Models Handle Elevation 1000,0 J
- Masc Shim Space 100 B

Ett exempel pa ett objekt i ett modernt CAD-system. Den grafiska redovisningen av objektet
kompletteras med kopplade parametrar, vilka ibland dven kan anvéandas till att styra objektets
utseende, till exempel gallande dimensioner, material och ingdende komponenter.
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Kapitel 2. Vad &r BIM?

Ett arbete med den hér typen av verktyg sékerstiller en hundraprocentig
overensstimmelse mellan alla olika representationer. Varje plan, sektion och
elevation visar samma objekt och uppdateras I6pande och automatiskt. Man
kan héivda att redan hér innebir ett BIM-projekt en hogre kvalitet &n ett
traditionellt projekt, eftersom informationen i alla handlingar alltid 4r helt
6verensstimmande. Att det dessutom gar betydligt fortare att uppritta olika
representationer av modellen med objektsbaserade CAD-system &nirena rit-
ningsorienterade tvadimensionella programverktyg r ett viletablerat faktum.

Ur den tredimensionella modellen i ett objektsbaserat CAD-system ar det
ocksa mycket enkelt att extrahera alla de méngder som efterfragas i ett pro-
jekt; méngder som ocksa ir helt 6verensstimmande med den skapade model-
lens 6vriga representationer.

Det ir viktigt att komma ihag att man maste modellera helt korrekt for att
ocksa kunna dra korrekta slutsatser fran modellen.
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I skrivande stund sker en stark utveckling mot att verkligen kunna knyta
ihop informationsflodet i BIM-processen. Trender i denna utveckling &r
bland andra:

* Utvecklingen mot sé kallad cloudfunktionalitet, med atkomst till CAD/
BIM-modeller via internet och inte bara via traditionella CAD-datorer,
utan nu dven via smarta telefoner och plattor.

+ Internet of Things - objekten i verkligheten kopplas allt ndrmare deras
virtuella motsvarigheter i BIM-modellerna, via internet. Troligen kom-
mer denna koppling bli allt viktigare i takt med att olika system utvecklas
dir objekten och systemen presenteras i grafisk och virtuell form i savél
2D som 3D. Objektens data vad giller realtidsfunktion kan kombineras
med ldnkar till viktig dokumentation kring till exempel underhall, drift
och miljoklassificering. Denna sistndmnda dokumentation har redan
manga leverantorer av byggdelar, utrustning och inredning kopplat till
BIM-objekt som de distribuerar till marknadens projektorer.

* Verktygens 6kade formaga och tillgiinglighet via battre och mer intuitiva
granssnitt.

* Inte minst, branschens samlade forstaelse fér vad BIM egentligen innebér
och kan komma att innebéra.

Allt fler forvaltarorganisationer har i olika grad pabérjat ett inférande av BIM
isina forvaltningsprocesser och man kan ocksa borja se viirdet av dessa inves-
teringar och organisationsforindringar av till exempel arkivtjanster.

Sammanfattningsvis kan man alltsé séiga att BIM behandlar tekniken och
processerna runt digitaliseringen av all fastighetsinformation inom bygg och
forvaltning,

BIM - digitalisering av byggnadsinformation 15






KAPITEL

Programskede och forstudier

Det finns exempel som visar hur inledande skeden i byggprocessen radikalt
kommer att kortas och integreras. Bland annat har Sweco under 2016 visat
att man genom att sitta samman grupper av experter, projektigare och 6vriga
intressenter, dramatiskt kan komprimera en planprocess och reducera ett ar-
bete som normalt tar flera manader till ett fatal dagar. Dessutom far man ett
slutresultat som ar mycket béttre forankrat i savil bestillande organisation
som bland 6vriga intressenter som boende och kommuninnevanare. Darfor
kan man anta att programskedet och de forstudier som ligger till grund for
detta kommer att foréindras och ga mot en 6kad integration.

FIGUR 1. BIM-cirkeln

o R“m.mg./ Forvaltning Entreprenad Kalkyl
atervinning

BIM-cirkeln illustrerar flodet av obruten information genom en byggnads livscykel.
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Kapitel 3. BIM i bygg- och férvaltningsprocessen

BIM i detta skede innebér att man kan koppla samman manga olika verk-
tyg for analys och simulering och redan mycket tidigt i processen generera
nyckeltal, avancerade studier av miljofaktorer, kostnader, exploateringstal
och andra virden som kan tdnkas vara centrala for projektet. En bra uppsatt
BIM-milj6 innebér dessutom att de modeller som skapas i de tidiga skedena
av en process kan ateranvindas ldngre fram i projekteringen.

I samband med programskedet kan man koppla databaser som automa-
tiskt kan verifiera resultatet av projekteringens modeller. Pa sa vis kan man
l6pande méta hur néra ett program en projektering gjord med BIM &r. Detta
resultat kan sedan anvindas for att korrigera projekteringen redan fran for-
sta borjan och diarigenom sikerstélla en betydligt battre kvalitetsforankrad
process vad giller 6verensstimmelse med programmets kostnader, funk-
tionskrav och logistik.

Simuleringar och analyser

Genom att genomf6ra simuleringar och analyser av olika faktorer kring en
byggnads utformning kan man undersoka dess prestanda. Vissa analyser och
simuleringar kan genomforas mer generelltitidiga skeden aven projektering
och dirigenom tillatas att styra byggnadens utformning, medan andra, mer
omfattande och detaljerade motsvarigheter kan anvindas ldngre fram for att
certifiera och noggrant specificera byggnadens funktioner.

Det finns flera olika analysverktyg kopplade till CAD och BIM som direkt
kan utvirdera designen pa ett objekt utifran hallbarhetsperspektivet. Bland
dessa typer av analyser kan nimnas sol- och skuggstudier, solenergianalys
och energianalys av tekniska system. Man kan ocksa titta pa byggnaders kon-
struktion och gestalt samt vind- och lufttrycksanalyser.

Exempel pa solenergianalys.
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Skuggstudier, dverlagrade som sa kallade "fjérilsdiagram”.

Vind- respektive lufttrycksanalys.

Personflodesanalys i en byggnad kan anviandas for att optimera dess ut-
gangar for evakuering, undvika flaskhalsar eller for att styra flédet av méinn-
iskor mot vissa platser i byggnaden.

Exempel pa personflédesanalys. Flaskhalsproblematik redovisas med réd férg i bilden och figurer
fargas fran blatt till rott utifran upplevd irritation pa grund av trangsel.

BIM - digitalisering av byggnadsinformation 19



Kapitel 3. BIM i bygg- och férvaltningsprocessen

Ovan namnda exempel pa integrerade eller nira kopplade analyser och
simuleringar tillfér &nnu ett mycket vardefullt kvalitetsperspektiv till BIM.
Genom att studera olika funktioner tidigt i program- och projekterings-
processen kan man driva designarbetet framat utifran fakta. Pa sa vis kan
man med ytterst sma extrainsatser fa fram projekt som redan fran borjan ar
betydligt béttre anpassade till program- och funktionskrav 4n i traditionell
projektering. Problem och méjligheter kan identifieras och adresseras mycket
tidigt och darigenom enklare och billigare.

Visualisering

Med visualisering menar man inte bara fotorealistiska perspektiv, sa kallade
renderade bilder, utan 4ven mer schematiska representationer.

I princip alla pa marknaden féorekommande programverktyg som ar anpas-
sade fér BIM-projektering har nagon form av integrerad visualisering.

Bland de schematiska representationerna kan man niamna olika former av
schematiska planer (som bofaktablad, brandutrymningsritningar och orien-
teringsplaner) och bearbetade sektioner (som i bilden nedan). Denna typ av
schematiska representationer skapas traditionellt sett i separata program-
varor utanfor BIM-miljon och det finns darfér mycket tid och kostnader att
spara genom att skapa dem i BIM-programmen istéllet.

Tre exempel pa olika redovisning i perspektiv, alla skapade direkt i CAD/BIM-program: Dolda
linjer (uppe tv), skuggning (uppe hd) samt rendering (nederst).
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Genom att stilla krav pa BIM i projekteringen ges alltsa férutsittningar
att pa ett enklare sitt skapa redovisningar som tydligt visar olika aspekter
av forslag och alternativ. I och med att det ar enkelt att skapa olika typer
av visualiseringar i en BIM-miljo blir det ocksa littare att forankra idéer och
fa en 6kad forstaelse mellan alla inblandade aktérer inom bygg- och férvalt-
ningsprocessen.

Exempel pa integrerad schematisk visualisering direkt i ett CAD/BIM-program.

Systemskede

De tekniska system som ska ingd i och utgora stommen i en projekterad bygg-
nad kan med hjilp av BIM simuleras i detalj, prévas och jimforas utifran
olika alternativ och i samfunktion med varandra. I en projektering diar BIM
anvinds kan man helt integrerat bland annat simulera luftfioéden, energi-
atgang, solfaktorer, dagsljus, belysning, konstruktion och hallfasthet. Dessa
tidiga analyser innebér att man hela tiden kan driva utgangspunkten for
helhetsdesignen framat utifran fakta. Hela forutsittningen for en byggnads
utformning kan alltsa séigas vara inte bara en rent estetisk utgangspunkt, utan
dven en pedagogisk, logistisk sddan. Om man lyckas med dessa analyser kan
en byggnads arkitektur tillatas vara mer radikal #n en traditionell byggnad,
samtidigt som den ocksa fungerar béttre. Da de tekniska systemen studeras
och definieras redan mycket tidigt i en projekteringsprocess befrias ett BIM-
projekt fran de (inte sillan konfliktfyllda) kompromisser som traditionellt
uppstar lingre fram i projekteringen och byggnadens design tar redan fran
borjan hinsyn till behov och krav fran bestillaren och de tekniska discipli-
nerna for installation och konstruktion.
BIM kan alltsa ségas resultera i en bittre fungerande byggnad.
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Kapitel 3. BIM i bygg- och férvaltningsprocessen

Analyser for hallbarhet

Branschorganisationen BIM Green Box &r ett initiativinom omradet hallbar-
het och miljo6. Syftet dr att anvinda databasteknik for att littare finna infor-
mation om de produkter som anvinds i byggprocessen. Denna databas ir ett
bra exempel pa hur man kan skapa mervirden kopplade till BIM, eftersom
det blir enkelt att skapa kopplingar mellan databasen och motsvarande infor-
mation i BIM-modellerna som anvénds i projektering och forvaltning,.

Detta exempel illustrerar en nytta med BIM som utgangspunkt i projekte-
ring nir man strivar efter ett 6kat fokus pa héallbarhet. Genom BIM kan vi
erhalla mycket bittre forstaelse for de ofta komplexa samband och funktio-
ner som behover undersokas for att skapa hallbara hus och stider.

Att arbeta med BIM innebér att man kan driva designen framat utifran
fakta och dédrigenom fa béttre fungerande hus och &dven 6kad hallbarhet.

Inte sdllan innebir ett hallbart forhallningssitt till designen av en bygg-
nad dessutom en mdjlighet att fa en mycket vilfungerande och energieffek-
tiv design, vilket ju pa kort tid kan bli I6nsamt for dgaren av byggnaden. Att
arbeta med BIM innebir ocksa att flera konsulter méts tidigt i processen och
tillsammans skapar en bittre produkt redan fran bérjan, vilket ocksa gynnar
slutresultatet utifran hallbarhetsperspektivet.

Det finns dven flera CAD/BIM-integrerade verktyg som anviands for att
sikerstilla olika typer av certifieringar som till exempel BREEAM och LEED.
Genom fakta som dr direkt kopplad till informationen i BIM-modellerna blir
det relativt enkelt att snabbt kunna viardera vald design enligt dessa certifie-
ringar och framforallt driva en designprocess framat utifran analyserna.

Ettval av BIM i projekteringen kan alltsé vara en forutsittning for att upp-
fylla olika hallbarhetsmal.

lllustration av planering av kompletterande stédsystem vid projektering av hallbara byggnader. © Sweco
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DIAGRAM 1. Exempel pa integrerad energianalys

Koldioxidutslapp i ton per ar
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200 8
150 6
100 4
50 2
0 0
50 -2
-4

Alt.1 Alt.2

@ Electricity Consumption 65 1

@ Fuel Consumption 83 4

@ Roof PV Potential (High Efficiency) =7 -2

@ Single 15" Wind Turbine Potential 0 0

Net CO2 141 3

Energianvandning i kostnad per ar

Alt.1 Alt.2

@ Electricity 26,764 dollar 323,622 kWh 1,372 dollar 7,071 kWh

© Fuel 23,379 dollar 1,672,135 MJ 3,392 dollar 94,743 MJ
50,143 dollar 4,764 dollar

Tva alternativ jamfors sida vid sida och visar i exemplet en byggnads koldioxidproduktion respek-
tive energikostnader.
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Projektering

Att arbeta med BIM i projektering skiljer sig radikalt fran en traditionell pro-
jektering genom att den skiftar fokus i arbetsinsatsen till den tidigare delen
av processen. Den inkluderar manga fler intressenter och projektorer én i
traditionell projektering som ibland beskrivs som en stafettliknande process.
Medan mycket av den traditionella projekteringen fokuseras pa ritningspro-
duktion och revideringsprocesser utifran ritningar, ir mycket av detta mer
eller mindre avklarat redan i tidiga skeden av en BIM-projektering och fokus
laggs istéllet pa rena funktions- och designfragor.

Projekteringen ir den delen aven byggnads livscykel som i nuldget har mest
tillimpningar i form av olika programverktyg. De BIM-verktyg som idag ir stan-
dard hos majoriteten av de storre arkitektkontoren och byggnadskonsulterna
har i princip alla fullgod funktionalitet for samtliga huvudomraden som omfattas
av BIM-konceptet. Detta garanterar dock inte att de har kunskapen att anvinda
verktygen effektivt. Detta dr darfor viktigt att som kontrollera som bestillare.

Fokusskifte i projekteringsprocessen

BIM innebir per definition en tydlig forskjutning av fokus i projekterings-
processen, dar traditionellt sett mest tid har disponerats for produktionen av
handlingar, revidering och sedan samordning. Genom BIM hamnar fokus istéllet
pa tidigare delar av processen, som hanterar analyser, systemutformning, fér-
ankring och kvalitetsforebyggande atgirder sasom kollisionskontroller.

Faktum ér attju tidigare i en projekteringsprocess man upptacker utmaningar
eller mojligheter till férbattringar av slutresultatet, desto storre mojlighet har
man att genomfora forandringen. Detblir dessutom billigare att genomfora den.

Den bestillare som kan etablera en organisation och férbereda organisa-
toriskt for att tillimpa BIM i savil sin egen lopande verksamhet som i krav-
stédllandet vid projektering, kan skérda dessa vinster och dirigenom fa férut-
sattningar for 6kad vinst, effektivisering och bittre service.

Genom detta fokusskifte inkluderas ocksa fler intressenter och aktérer i
sjélva designprocessen. Det finns idag en tydlig trend mot ett 6kat intresse
fran savil bestillar- som entreprenorshall att radikalt oka sin direkta in-
blandning genom hela projekteringsprocessen och da inte minst i de tidiga
designstegen. Ur ett bestéllareperspektiv ar detta viktigt for att sékerstilla att
projektet skapar bista mojliga forutsattningar foérvaltningen. Slutsatsen blir
att man i projekt som 6nskar dra full nytta av BIM behover:

+ fora 6ver mer pengar och resurser till de tidiga skedena i projekteringen

* genomfora organisatoriska fordndringar inom projekt, som bland annat
innebér att fler aktorer inkluderas tidigt i processen

* inkludera tinkta entreprendrer i boérjan av projekteringen

* behover stimma av ambitionsnivaerna for BIM i projektet innan projektstart
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DIAGRAM 2. Kostnadsférskjutning vid projektering

= Traditionell projektering ===+ BIM-projektering
Stora mojligheter att genomféra Svart att genomféra férandringar.
forandringar. Laga kostnader. Hoga kostnader.

y

Tid

Kostnad

Ju tidigare i projekteringen man genomfor foréndringar, desto stérre mojlighet och lagre kostnad
for att gora detta.

Kvalitetsvinster

BIM innebir pa méanga sitt en mojlighet att radikalt 6ka kvaliteten pa de pro-
jekterade produkterna. De flesta CAD/BIM-verktyg som sedan lénge anviands
aven majoritet av projektorerna ar uppbyggda kring modelleringen i tre dim-
ensioner och dessa verktyg har en integration mellan modell och handlingar.

Denna integration innebir till exempel att, ratt anvint, alla upprattade
planer, sektioner, fasader och perspektiv visar exakt samma sak; ndmligen en
representation av modellen. Varje férandring i modellen aterkopplas séledes
direktialla handlingar.

For att man ska kunna sikerstilla att savil handlingar som dataméngder &r
korrekta och optimalt korrelerande med projektets och férvaltningens behov,
ir det helt avgérande att man tilldelar varje givet BIM-projekt en motsvarande
styrning och kvalitetssékring.

En central reflektion &r att det 4r dyrare att projektera med BIM. Snarare
kan det bli billigare eftersom produktionen av handlingar férenklas patagligt
och kvaliteten pa dessa hjs genom att de alla visar samma information och
saledes &r helt 6verensstimmande. Att modellera med hjéilp av BIM-model-
lernas sa kallade objekt ir dessutom rent hantverksméssigt séllan mer kom-
plicerat in traditionellt ritningsorienterat 2D-ritande.
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| de moderna program som kan anvandas for BIM-projektering visar samtliga representationer
av olika aspekter av exakt samma modell och &r darfor alltid helt Gverensstammande i planer,
sektioner, fasader och 3D.

Déremot kan de kvalitetskrav man stéller pa projektering med BIM ha stor
inverkan pa savil tids- som arbetsatgang. Det ir dirfor av storsta vikt att man
tidigt i projekteringen, helst redan i upphandlingen, tydligt definierar ambi-
tionsnivaer, krav pa modelluppbyggnad, analyser, kalkyler och datastruk-
turer. Om en fastighetsforvaltande organisation dessutom insett det stora
ekonomiska mervirdet av leveranser av BIM-modeller fran projektering till
forvaltning, kan man ténka sig att en BIM-projektering kan fa ta lingre tid
in traditionell projektering. Detta eftersom utvixlingen av projektering med
BIM blir avsevirt mycket hogre.

BIM-samordning

Ett BIM-projekt behover en annan typ avsamordning &n traditionella projekt.
Forutom de rent geometriska utmaningarna (till exempel kollisionskontroller
och systemsamordningar), maste man for att fa fullgoda analyser, kalkyler, simu-
leringar och visualisering sikerstélla att korrekt data tillférs BIM-modellerna.

For denna kvalitetsstyrning fodras att varje givet BIM-projekt tillférs en
BIM-samordnare.

Ofta har varje deltagande konsultféretag egna interna samordnare vilka
tillsammans med projektets BIM-samordnare garanterar projektets kvalitet
gillande BIM och CAD.
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Manga forvaltningsorganisationer har tjinster som i stor utstrickning lik-
nar BIM-samordning for att sékerstilla kvaliteten pa de BIM-modeller som
arkiveras och halls uppdaterade i den I6pande forvaltningen. Denna typ av
koppling mellan férvaltande organisation och projektens hantering av BIM-
modeller kan ocksa omfatta andra intressen som exempelvis registrering, all-
ménna handlingar, arkivansvar med mera.

En BIM-samordnare ska sikerstilla savil geometrier som datastrukturer
och behover ofta férhalla sig till fler intressenter dn i traditionell projektering,

En viktig del f6r BIM-samordnaren &r &ven att ge stod i den processforéand-
ring som manga menar kinnetecknar BIM-projekt; férskjutningen av arbets-
insatserna till de tidigare skedena.

Dennaroll och liknande bendmns ofta dven informationssamordnare, modell-
samordnare eller datasamordnare, rollbeskrivningar som ocksa anvinds for
olika former av CAD -samordning och data- och dokumenthantering. I Sverige
ar det dnnu inte standardiserat vilken bendmning den hir typen av roll har
eller vilka uppgifter som ingar i rollen, ndgot som efterfragats av branschen.
Tills vidare ar det i sjdlva tjinstebeskrivningen i ett BIM-projekt som BIM-
samordnarens uppgifter definieras. En BIM-samordnare som representerar
en offentlig forvaltare bor bevaka att det finns rutiner for utlimnande av all-
maénna handlingar samt for registrering och hantering av sekretessbelagd in-
formation. BIM-samordnaren bér ocksa ha till uppgift att sikerstélla att den
information som ska bevaras ldmnas for arkivering.

Bygghandlingar

Som framgatt, skiftas fokus i en BIM-process fran ritningsproduktionen till
modellering och design av savil arkitektur som tekniska system och 16sningar.
I bra genomférda BIM-processer blir produktionen av bygghandlingar alltsa
mer eller mindre en automatisk bieffekt av de uppréttade modellerna.

I takt med att entreprenad och prefab utvecklas lika radikalt som projek-
teringen kan man tinka sig en inte alltfér avligsen framtid dir ritningar mer
eller mindre ir utfasade och inte beh6vs i samma utstrickning som idag.
Andra, mer effektiva, industrier har sedan léinge tagit dessa steg mot en helt
digitaliserad och integrerad produktion; till exempel har fordonsindustri,
elektronisk industri och stora delar avden mekaniska industrin helt integre-
rade processfloden dar ritningar inte langre ingar.
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Preproduktion

1 forberedelserna infor sjilva byggandet ingar att 16sa logistiken for byggma-
terial, resurser och personal. Man behover producera prefabelement, placera
kranar, materialupplag och leveranser. Det finns flera olika programvaror
for tids- och logistikplanering som integrerar sin funktion mer eller mindre
direkt i BIM-modellerna. Denna metodik innebér att man redan pa férhand
kan identifiera flaskhalsar och logistikkrockar och skapa en kvalitetssikrad
entreprenad med stora forbéattringar.

Kalkyl

Medan traditionella kalkyler baseras pa grova uppskattningar och tumregler,
bygger BIM-projekteringens motsvarigheter pa exakt det som finns i de digi-
talamodellerna. Om dessa &r maximalt réitt uppbyggda redan fran bérjan kan
man genom hela BIM-projekteringen skapa en odvertriaffad noggrannheti all
sorts mangdning och kalkylering. Av detta foljer saledes att det méste stéllas
mycket héga krav pa alla deltagare i en BIM-projektering vad géller model-
leringen och de dataméngder som ingar i modellerna.

Forvaltning

I férvaltningsprocessen ligger kanske de storsta vinsterna av att tillaimpa
BIM. Stora ekonomiska virden gar att skérda genom ateranviandning av
information fran projekteringen, kopplingen mellan verkligheten och den
digitaliserade representationen samt aterkopplingen fran forvaltad digital
information till om- och nyprojektering. Bland annat har Sweco visat i ett antal
samarbeten och examensarbeten med Chalmers och hégskolan i Jonképing
att virdet av ateranvindning av BIM-information fran projekteringen i for-
valtningen motsvarar 10-60 % av projekteringskostnaderna. Precis som i en
vanlig byggnadsprocess ir det viktigt att tidigt vara med och paverka vilken
information som ska foras vidare fran tidigare skeden. Det dr ocksa viktigt att
besluta om vilken information som ska hallas uppdaterad och vilken som ska
arkiveras.

Ombyggnad

En vl uppritthallen BIM-modell innehaller stora delar av den information
som en ombyggnation kan komma att behova. Detta innebér att ombyggna-
tionsprojekteringen snabbare kan paborjas och att behovet av ateruppmiit-
ning och aterinventering minimeras.
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Rivning/atervinning

En BIM-modell kan innehélla stora mingder information utéver den rent
grafiska. Till exempel kan objekten i en BIM-modell tillféras information
om deras material och motsvarande data gillande milj6. En BIM-modell kan
alltsa anvindas for att sikerstilla att atervinningen av byggmaterial sker pa
ett miljoméssigt optimalt séitt. Denna teknik har sedan flera ar tillimpats av
bland annat fordonsindustrin och dess exempel kan troligen tjina som for-
laga dven for byggnadsindustrin.

Entreprenad

BIM har naturligtvis stora tillimpningsomraden inom produktion och entre-
prenad och manga av de storre entreprendrerna har mycket god kompetens
i tillimpning av BIM i sina verksamheter. Internationellt finns ocksa en tydlig
trend att koppla BIM i projekteringen till BIM i produktion, till exempel ge-
nom att koppla projekteringens modeller och data direkt till ink6p, Prefab
och produktion. Denna direkta koppling mellan projektering och produktion
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har sedan atminstone mitten av 90-talet varit mycket vanlig inom smahus-
industrin i landet, ddr man inte séllan har direkta kopplingar mellan CAD/
BIM-program och olika datastyrda produktionsmaskiner fér exempelvis
viggblock och andra moduler.

BIM har fatt sina forsta tillimpningar i entreprenadskedet genom bland
annat mojligheten att enkelt komplettera ritningar med interaktiva 3D -re-
presentationer. Denna metodik har 6kat forstaelsen hos personal pa bygg-
arbetsplatsen och minskar i sig risken fér missférstand vid montage med mera.

Entreprenaden kan #ven anvinda en mer eller mindre direkt koppling
mellan BIM-modellerna och olika verktyg fér tidsplanering och kvalitetsater-
foring, vilket ytterligare 6kar virdet av BIM-modellerna.

Fastighetsférvaltning

Service till den 16pande verksamheten

Att ha tillgang till BIM-modeller, med sina kopplade datamiingder, sina ob-
jekt och den enkelhet med vilken man kan skapa olika typer av visualiseringar
och redovisningar, innebér en god servicepotential gentemot organisatio-
nens lopande verksamhet. Manga organisationer upplever dock fortfarande
en ritt stor troghet i att tilligna sig potentialen i BIM i forvaltning vilket inte
séllan beror pa en bristande intern insikt i vad BIM-kompetens i den egna
organisationen faktiskt kan tillféra. Det kan alltsa vara av stort internt virde
att finna ett forum for att féra samman medarbetare fran huvudverksam-
heten med de som hanterar arkiv och modeller for att identifiera mojligheter
till mervérden.

Som ndmntsiinledningen avboken finns stora virden att himta genom att
ateranvinda information fran projekteringsfasen i férvaltning. En stor del av
dessa virden handlar om sadan information som man i traditionell forvalt-
ning inventerar efter att fastigheten ar byggd. Det kan till exempel handla
om att méta upp ytor i planritningar for kontrakt och stidupphandling eller
inventering och uppmaérkning av kontakter och uttag for el och data. Detta
ar oftast information som redan finns klar och beskriven i ett BIM-projekts
originalmodellfiler och genom dteranvindning uppnas inte bara en besparing
utan faktiskt en ren vinst i verksamheten eftersom detta virde tidigare helt
enkelt gick till spillo och nu istéillet anvinds gratis. En stor vinst finns ocksa
i att alla information &r sammankopplad vilket gér att man vi férandringar i
byggnaden kan vara siker pa att alla tillh6rande handlingar &ndras dérefter.

30 BIM - digitalisering av byggnadsinformation



Andra exempel pa information som oftast ér kind och beskriven och alltsa

gratis att himta fran projekteringens BIM-modeller kan vara:

VoV v v

Marknadsforingsmaterial som perspektiv, fasader och underlagsplaner
for olika typer av representationer, typ bofaktablad, brandutrymnings-
planer och kontrakt

Uppmairkning och kodning av utrustning samt placering avdennaiden
tredimensionella modellen

Rumsytor (NTA) och information gillande funktion, ytskikt och annan
information

Kontraktsytor (LOA, BTA med mera) och koppling till olika hyresgéster
och verksamheter

Energidata och information kring isoleringsférmaga hos byggdelar
Information fér underhall och drift

Nyckelhantering och las kopplade till dérrar och rum

Ytskikt och information kring stid, milj6 och underhall

Mingder av allt som utgér BIM-modellen i form av antal, ytor och voly-
mer samt all tinkbar information kring objekt, ytor och funktioner

FIGUR 2. Digital information under projektering

Analys Stad

Marknadsforing Hyresgastanpassning Personal

Uppmarkning Inventering

Underhall Brand
Forvaltning
Logistik Drift
Kontraktsytor Nyckelhantering
Sakerhet Miljédata
Ombyggnation
Energi Kartor

Verksamhetsplanering

Exempel pa den stora mangd digital information som ofta finns beskriven och ar kdnd under pro-
jektering. Information som ofta har ett stort véarde for den férvaltande organisationen som senare
ska Overta det slutférda projektet.

BIM - digitalisering av byggnadsinformation 31






KAPITEL

Fran papper till BIM

Hur hanterar vi 6vergang till BIM fran befintliga underlag som beskriver
fastighetsbestandet?

Inte sillan bestar férvaltningars ritningsarkiv av en blandning av media,
allt fran pappersritningar till moderna digitala CAD- och BIM-modeller.
Processen att skapa ett sammanhallet BIM-arkiv av detta underlag kommer
naturligtvis skilja sig at beroende pa underlaget.

BIM-trappan

En viktig del av BIM-flédet handlar om produktion av grafik och modeller,
det vill sdiga ritningar och tredimensionella representationer av det som ska
byggas. Man kan beskriva den hér delen av processen som en trappa av allt-
mer 6kad kvalitet, dir varje nytt steg ocksa omfattar de tidigare stegen, vilket
konkret innebéir att man till exempel alltid kan skapa ritningar utifran tre-
dimensionella CAD-modeller (tvirtom blir ddremot patagligt mycket svarare);

I en niva innan BIM-trappan aterfinner vi de traditionella pappersritning-
arna. (Det &r l4tt att forbise det faktum att den standardisering av ritningar
och den symboliska representation av komponenter och funktioner som in-
garidessa inneburit en mycket hég informationsniva).

Det finns ett sjalvindamal med att striva efter ett sa enhetligt arkivformat
som mojligt; det blir da littare att migrera detta material till en hogre kvali-
tetsniva. Det blir ocksa léttare att bedoma kostnaderna fér denna migrering.
Sarskilt géller detta om man 6nskar automatisera en konvertering.
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FIGUR 3. Olika mognadsnivaer fér BIM-implementering i bygg- och fastighetsbranschen
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Implementering av BIM inom bygg- och fastighetsbranschen och utveckling mot en mer process-
orienterad informationshantering kan beskrivas genom fyra olika mognadsnivaer.

Forsta steget i BIM-trappan motsvarar de forsta CAD-systemen i 2D, dar
information presenteras liknande pappersritningarnas schematik, komplet-
terat med farger och lager. Informationsutbytet mellan aktorer sker genom
papper eller enkla elektroniska medium, till exempel epost.

Andra steget beskriver en timligen enkel form av objektsbaserade CAD-
miljoer med grundliggande 3D-uppbyggnad i manga fall. Till CAD-objekten
kopplas viss data som kan anvéndas i BIM-processer. Utbyte av BIM-relate-
rad information i detta steg sker oftast via olika typer av exporter/importer
ochivissa fall via samlande samordningsverktyg.

Steg tre innebér en optimalt integrerad informationsprocess, dir verktyg
och data ir helt tillginglig och aterkopplande mellan alla delar av processen
- allahandlingar och alla méngdavtagningar himtas direkt frin samma modell,
liksom all aterkoppling mellan olika aktorer och verktyg. I en BIM-process i
steg 3-niva inkluderas éven efterleveranser och forvaltande av BIM-informa-
tionen genom hela byggnadens livslangd.
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De forsta stegen mot BIM

Vid inférande av BIM i projektering och forvaltning bér man tidigt bestamma
ambitionsnivaer. Denna ambition bor baseras pa den 6énskade nyttan med
BIM i projekt och férvaltningen. BIM-trappan beskriven ovan kan tjina som
en bra utgangspunkt fér BIM i férvaltning.

Ambitionsnivaer i férvaltning

En organisation som snabbt 6nskar fa ett anvindbart BIM-arkiv kan identi-
fiera delar av BIM-modeller vilka initialt inte beh&ver ha full objektsbaserad,
tredimensionell representation eller motsvarande metadata. Till exempel
kan man tinka sig att borja med att endast modellera stomme och fasader
som tredimensionella objekt och ldnka in tvadimensionella planrepresenta-
tioner fran tidigare underlag (se bild till nedan). Ambitionen kan sedan vara
att efterhand i samband med projektering uppgradera modellernas invéindiga
delar till objekt i 3D med BIM-information.

Bilden ovan visar en hybridldsning, dar huvudgeometrin av en fastighet utgérs av tredimensionella
objekt, medan stora delar av den inre delen bestar av ldnkade tvadimensionella underlag fran
tidigare generationers CAD-system.
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En forvaltande organisation som #nnu inte har nagra ambitioner att han-
tera BIM-modelleri den egna verksamheten kan antingen vilja att outsourca
denna hantering till externa partner eller atminstone kravstélla enligt gene-
rella BIM-anpassade principer.

Ambitionsnivaer i projektering och entreprenad

Projekt som ska genomforas utifran BIM-konceptet kriver storre noggrannhet
och hardare styrning av flera av projekteringens rit- och modelleringsmoment.
Slutresultatet av BIM-projekt dr alltsd mer beroende av hur noga och struk-
turerat varje delmoment genomfors genom hela processen dn i traditionell
projektering. Detta eftersom man ateranvinder en mycket stérre informa-
tionsméngd i varje steg till exempel vid ink6p, produktion, drift och férvaltning.
Sent inkomna 6nskemal om olika tillvalstjanster kan stora projekteringen
och innebira dramatiska kostnads6kningar och till och med minskad kvalitet
imodeller och handlingar. Det dr darfor av storsta vikt att redan vid upphandling
av ett BIM-projekt identifiera och dokumentera vilken ambition som ska gilla
under projektet och den fortsatta férvaltningen. Det dr &ven lampligt att intro-
ducera entreprenorer mycket tidigt, da deras krav pa utbyte av data och styr-
ning av modellerandet kommer att paverka hur man skapar BIM-modellerna.
Ambitionsnivaer som behéver beskrivas kan gélla:

Energianalyser

Ljusstudier

Simuleringar av system

Klimatsimuleringar

Solstudier

Simuleringar av ménniskor och trafik

Tidplaner

Logistik

Datastrukturer och informationsnivaer infor leverans till férvaltningen

L I R L L I VI V]

Myndighetsperspektivet

For en myndighet som ska hantera byggrelaterade juridiska processer inne-
bar BIM flera utmaningar; dels saknas i stor utstriackning lagstiftning och
regelverk for att hantera en icke ritningsbaserad juridisk process, dels sak-
nas standarder som 6verbryggar avstinden mellan mojligheterna med den
nya tekniken och den traditionella verksamheten. Ett forsta steg i inférande
av BIM-praxis ur ett myndighetsperspektiv, vilket tagits av flera europeiska
ldnder kan vara att kravstélla leveranser av modeller i IFC-format som ett
komplement till ritningar, vilka ju fortfarande ir de enda godkénda juridiska
handlingarna inom byggindustrin.
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Forvaltning av BIM-modeller

Samtidigt som BIM-modeller dr mycket komplicerade och innehaller kom-
plexa datamingder ger ju dessa, som visats i denna bok, tillgang till stora kon-
kreta ekonomiska virden. Varden som kan gora en férvaltande organisation
patagligt mer effektiv, Ionsam och attraktiv som leverantor av fastighetsrela-
terade tjanster.

Den organisation som avser att tillgodogora sig dessa viarden stélls infor det
faktum att man behover forvalta inte bara den fysiska byggnaden, utan &dven
dess korresponderande BIM-information. Modellen behéver alltsa konstant
uppdateras och processen for att gora detta maste direkt synkroniseras med
den 16pande férvaltningen. Varje ombyggnation maste aterkopplas till for-
valtningens BIM-modeller och varje utskick infér om- och tillbyggnad maste
ovillkorligen synkroniseras med de befintliga BIM-modellerna, for att siker-
stélla att all information i processen ar aktuell.

Om man inte viljer detta organisatoriskt centrala steg kommer de erhallna
BIM-modellerna snabbt att forlora sin aktualitet och dirigenom ocksa sitt
virde for forvaltningsprocessen. Fragan blir alltsa: Hur sékerstiller vi upp-
dateringen av BIM-modeller och deras kopplade information? Det finns flera
forslag pa hur man kan forhélla sig till férvaltandet av BIM-modeller. Nedan
kommer négra exempel:

Forenklad férvaltningsmodell

Ett stryktaligt forhallningssitt, som tillimpats i mer &n tjugo ar hos vissa
av Sveriges forvaltare dr att platta ut BIM-modellerna till tvadimensionella
planer. Det finns flera programmiljéer pa marknaden som kombinerar de
enkla rasterritningarna med data om till exempel ytor, utrustning och fastig-
het, vilket ofta &r tillricklig informationsméngd for en forvaltningsorganisa-
tion. Granssnitt for att skapa access till dessa ritningar och tillhérande aktuell
information kan goras mycket enkla for det flertal i en forvaltande organisa-
tion som inte behover ha kunskap i hanteringen av granssnitten i CAD - och
BIM-program.

En nackdel med denna metodik dr uppenbarligen att man tappar den di-
rekta kopplingen mellan originalmodeller och férvaltningssystemets repre-
sentation. Man riskerar séledes att de originalmodeller som ursprungligen
lag till grund for férvaltningssystemet inte lingre motsvarar verkligheten
tillrackligt bra. Utskick for omprojektering utgdende fran dessa maste alltsa
kompletteras med aterinventering och uppdatering.
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Exempel (fran Region Skane) pa ritningsunderlag i rasterform, med dverlagrad grafisk information
om ytor och kontrakt samt kopplade originalfiler i DWG-format.
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Enklare objektsbaserad forvaltning

Filformatet IFC tillater att man skapar en BIM-modell som till mycket stor
del 6verensstimmer savil geometriskt som informationsmissigt med de
originalmodeller som ligger till grund fér IFC-filen. IFC-modellen kan sedan
presenteras i savil 2D som 3D och #ven anvindas foér manga olika kopplingar
till férvaltningens system for ythantering, inventering och underhall.

IFC har stor potential och innebir en 6ppen standard for BIM-modeller
och denna metodik har alltmer kommit att anvéndas for flera tillimpningar
inom f6érvaltning och underhall. Férdelen med att endast anviinda en huvud-
killa for all forvaltningsrelaterad fastighetsinformation dr pataglig jamfort
med rastermiljon som kriver flera datakéllor.

En stor begrinsning for IFC ir ddremot fortfarande att formatet endast ar
tidnkt att hantera informationsoverforing mellan olika BIM-miljéer. Det ar
alltsa inte avsett att redigeras. Liksom i fallet med raster stélls man infor det
faktum att man behéver uppdatera originalmodellerna vid utskick och om-
byggnad och dérefter publicera nya IFC-filer.

Exempel pa liknande objektsbaserad férvaltning finns #ven baserad pa fil-
formaten 3D DWG och 3D PDF.
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Exempel pa visning av IFC-fil. Objektsdata och manga grafiska egenskaper far oftast helt korrekt
redovisning efter export fran olika CAD-program.
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Forvaltning av BIM-modeller i originalformat

Att utga fran en férvaltning av de BIM-modeller i original som inkommer
fran projektering innebir stora mojligheter men dven motsvarande stora ut-
maningar.

En nackdel med att utga fran originalmodeller &r att man fortfarande be-
hover publicera delar av dessa till andra, enklare redovisningsmiljoer for fler-
talet anvindare.

En annan nackdel dr att det fér méanga férvaltningsorganisationer &r svart
att motivera upprittandet av egna resurser for att underhélla dessa original-
modeller. Detta giller naturligtvis i synnerhet om man behéver kunna han-
tera flera olika BIM-programvaror for detta underhall.

Ettbehov som konstant kommer att uppkomma ir fragan om konvertering
till de olika programformat som externa konsulter féredrar att arbeta med
under projektering och direfter tillbaka igen till férvaltarens format. D4 all
konvertering innebéar informations- och funktionsforluster kan detta behov
synas vara alltfor komplext, men det finns flera exempel pa organisationer
som lyckats vil med detta under lang tid.

Eftersom tekniken utvecklas mycket snabbt, vilket 4ven géller programvaror,
ar det mycket sannolikt att de BIM-modeller som uppréittas idag tdmligen
snart kommer att stillas infor behovet av migrering, det vill sdga att 6verforas
till en annan programvara eller modellmilj6é. Det man naturligtvis inte kan
veta pa forhand ar nir detta behov uppkommer och vilka férutsittningar som
maste uppfyllas fér denna migrering.

Ett forhallningssétt som ofta visat sig vara framgangsrikt nir det giller
migreringar ir att man har en enhetlig milj6 (vilket till exempel visas av Locum,
Umea och Region Skane, lis intervjuer i slutet av boken) dir alla filer och mo-
deller haller ungefir samma kvalitet och foljer samma standardisering vad
giller innehall och struktur. I dessa fall 4r det ofta relativt enkelt att uppgra-
dera eller flytta materialet till andra miljéer. Med andra ord &r ordning och
reda en framgangsfaktor.

Det forekommer dven en ganska vil argumenterad asikt for att helt enkelt
vélja att inte uppgradera eller behalla originalmodellen, utan endast behélla
de exporter av data i kombination med raster, PDF eller IFC-modeller som
kan genereras fran projekteringsmodellerna. Tanken &r att vid om- och ny-
produktion aterskapa projekteringsmodeller mer eller mindre fran bérjan
varje gang och att detta egentligen ir mer kostnadseffektivt i det langa loppet.

Som visats innebir férvaltning av BIM-modeller stora utmaningar med
uppbyggandet av kompetens och investeringar i tekniska system. Det kan
darfor uppfattas som ett ndrmast odverstigligt hinder for mindre organisa-
tioner att implementera BIM i sin férvaltning.
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Avslutningsvis dr en 6nskan att underhélla BIM-modeller eller inte ett
centralt stéllningstagande som far organisatoriska och ekonomiska konse-
kvenser. Detta torde forstirka argumentet att det &r ett strategiskt beslut om
man vill forvalta utifran ett BIM-perspektiv och det bor darfor behandlas pa
motsvarande sétt i organisationers och bolags ledningar.
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Hantering av BIM-modell i originalformat innebéar bland annat mycket stora méjligheter till redo-
visning av status, geometrier, information och visualisering.
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Att ta emot BIM-modeller efter projektering

De BIM-system som anvidnds under projektering kan tinkas ha ett stort viarde
for den bestillande organisationen och manga kravstiller leveranser i sé kallat
originalformat. Det innebir att man ska leverera modellfiler direkt fran de
projekteringsverktyg som anvinds for att inte vid konvertering forlora infor-
mation och funktion. Ytterst fa bestillarorganisationer har egen kompetens
att hantera mer 4n maximalt 2-3 av de system som anvinds pa marknaden,
varfor man stills infor behov av konvertering och parallella leveranser i ex-
empelvis formaten IFC, DWG och PDF samt ibland i dataéverféringsformat
som XML, ASCII (.txt) eller liknande.

Hur man kan forhalla sig till levererade BIM-modeller i originalformat
eller kompletterande format efter slutférd projektering beror pa ett antal
nyckelfaktorer:

* Den egna organisationens digitaliseringsniva — har man exempelvis
digitaliserad miljo for ritningshantering, drift, underhall och férvaltning?

* Den egna organisationens kompetens vad géller hantering av BIM- och
CAD-underlag

+ Vilka intressenter som finns fér ankommet material och hur detta ska
distribueras mellan dess organisationsdelar

* Ambitionsnivan infér framtiden vad géller digitaliseringsstrategier

* Kvaliteten och formatet pa de inkomna modellerna fran projektet

Manga bestillarorganisationer skiljer organisatoriskt pa sin projekterings-
verksamhet och sitt arkiv som tar emot slutlevererade BIM- och CAD-filer.
Darfor kan det finnas stora podnger med att skapa en intern samsyn och meto-
dik f6r kravstéllande, sa att man forbereder f6r férvaltningen och arkivering
av slutlevererat BIM- och CAD-material.

Som tidigare visats kan BIM-data fran projektmodeller ha mycket stor an-
vandbarhetinom en digitaliserad forvaltningsorganisation och darigenom ett
O0kande ekonomiskt viirde. Detta virde anses av manga ledande internatio-
nella experter kunna 6ka till att nirma sig den fysiska byggnadens virde och
bor alltsa forvaltas med mycket stor omsorg.

Utmaningarna bestar i att fora 6ver denna data pa ett effektivt och kvali-
tetssikrat sétt till 6vriga system inom organisationen. Beroende pa inkomna
filers format och de mottagande systemens mdojligheter att importera denna
data far man soka den bista metoden.

En modellfil fran en BIM-projektering innehéller ofta en informations-
méngd som motsvarar ett mycket stort antal klassiska CAD-modellfiler samt
information som normalt féorekommer i drift- och underhallspirmar eller
kvalitetsdokument. I en och samma fil kan, férutom 3D-modelldata, samtliga
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producerade ritningsdefinitioner, detaljer och mingder aterfinnas. En stor
del avdenna information kan vara av virde for den mottagande organisationen
medan annan information endast har ett virde under sjilva projekteringen.

Sammantaget ar det ofta mycket fordelaktigt for en bestéillarorganisation
att uppritta tydliga krav, inte bara pa hur informationen och modellerna ska
hanteras under projektering, utan dven hur slutleveranser av data och mo-
deller ska struktureras.

Forvaltande organisationer bor pa olika sétt sikerstélla modell- och infor-
mationskvaliteter infor slutleverans genom att vara aktiva under projekte-
ringen med exempelvis sirskilt utsedd expertis som bearbetar datastrukturer
i projektorernas modeller.

Arkivering av data i ett myndighetsperspektiv

Efter att projektet har avslutats ska modellfiler 6verldamnas till férvaltnings-
funktionen. Parallellt med detta arbete ska ocksa arkivering av relations-
handlingar ske. Forvaltningsorganisationen behover 6ppna format dér det dr
mojligt att fortlopande revidera informationen medan det som arkiveras ska
vara last for redigering. Syftet med arkiveringen ir att sikerstilla att uppgif-
terna bevaras och halls tillgingliga for framtiden.

Enligt 3 § arkivlagen (1990:782) dr myndigheternas arkiv en del av det
nationella kulturarvet. Arkiven skall bevaras, hallas ordnade och vardas s att
de tillgodoser:

1. ritten att ta del avallminna handlingar,

2. behovet avinformation for rattskipningen och forvaltningen, och
3. forskningens behov.

FIGUR 4. Overlamning av information vid projektavslut

Krav pa férvaltningsformat N Fﬁrvaltning
| 4

(BIM-program)

. Arkiv

Krav pa arkivformat 4 (e-arkiv)
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Eftersom den tekniska utvecklingen gar snabbt framat méste man anvinda
format som ar godkinda for arkivering. Det finns annars en stor risk att in-
formationen gar forlorad. Det dr darfor viktigt att man kravstiller sa att
informationen i BIM-modellerna kan levereras till ett e-arkivi format som ar
arkivbestidndiga som till exempel PDF/A-format.

For att bestimma vad som ska arkiveras och for att sdkerstilla ratt hante-
ring under informationens hela livscykel bor verksamheten radgéra med sin
arkivarie alternativt sin arkivmyndighet.

Som myndighet behdver man ha kinnedom om annan lagstiftning som pa-
verkar hanteringen av informationen i BIM-modeller. I korthet géller detta
foljande:

* Uppgifter i allminna handlingar ska kunna limnas ut i enlighet med
offentlighetsprincipen, som star uttryckt i tryckfrihetsforordningen
(1949:105). For att myndighetens upprittade handlingar ska anses som
allménna ska de vara firdigstillda. Eftersom BIM-modellen innehaller
information som dr levande beh6ver myndigheten klargéra nér upp-
gifterna i modellen ir att anse som faststéllda.

* Sekretessbelagd information ska enligt offentlighets- och sekretesslagen
(2009:400) registreras. Eftersom det ar svart att registrera uppgifter i en
BIM-modell ska det framga av myndighetens drende- och dokumenthan-
teringssystem att det finns sekretessbelagda uppgifter, vilken byggnad
detta géller och var uppgifterna finns. For att 1att kunna se vilken infor-
mation i BIM-modellen som ir sekretessbelagd kan man anvinda sig av
sa kallade placeholders.

* For att sikerstilla att inga informationsforluster sker maste myndigheten
kontinuerligt géra informationsvirderingar. Detta innebér att se till att
det finns rutiner och beslut for vilken information som ska bevaras res-
pektive gallras. Gallringen innebir att information i allmédnna handlingar
forstors och enligt arkivlagen (1990:782) krivs det gallringsbeslut fran
arkivmyndigheten innan myndigheten far gallra.

Arkivering av data i ett BIM-perspektiv

Att forvaltande organisationer har tillgang till BIM-modeller erbjuder som
tidigare visats stora mojligheter att lata dessa stdodja den l6pande forvalt-
ningen och att dessa da behover underhallas och forvaltas parallellt med den
verklighet de beskriver. Dock infaller ofta behovet att ocksa kunna arkivera
hela eller delar av dessa modeller utifran ett historiskt perspektiv. Man har i
detta fall ett antal mojligheter.
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Att arkivera BIM-modellen i sin helhet

I detta fall har man i dagsldget tva huvudspar att vilja: originalformat eller 6p-
pet, neutralt format. Originalformat innebér att man later modellfilerna kvar-
stdidet filformat som ursprungsprogramvaran har i vilket dessa modeller ska-
pades. Detta innebér en klar risk att filerna inte ldngre ar tillgéngliga efter ett
antal ar, da ursprungsprogramvaran till exempel inte lingre existerar som en
fungerande produkt pa marknaden. Man behéver da en tydlig strategi for att
underhalla arkivets filer och klart specificerade metoder for att migrera filer till
alternativa format innan den relaterade programvaran utgar frin marknaden.

Alternativet 6ppet, neutralt format, innebér troligen en lingre hallbarhet
och tillginglighet till BIM-modelldata. Denna formattyp innebir 4 andra sidan
ofta forluster i form av férvanskad eller last geometri och grafiska forluster.
Darfor bor arkivstrategin behover beakta om detta dr acceptabelt ur ett arkiv-
perspektiv. I dagsliget dr de mest vanligt forekommande formaten for detta
alternativ IFC, 3D-PDF och DWF, dir IFC kan anses vara internationell
branschstandard i ssmmanhanget.

Helhetsarkivering av BIM-modeller innebir ofta mycket stora filer. Manga
pa marknaden i dagsliget forekommande dokumenthanteringssystem &r
mindre lAmpade att kunna hantera den hér storleken av filer och dven moj-
lighet till férhandsgranskning med mera kan vara svar att erhalla. Helhets-
arkivering kriver salunda troligen en separat teknisk 16sning som behover
upprittas parallellt med de traditionella arkiven.

Publicera delar av BIM-modellen i form av separata handlingar som
planer, sektioner och fasader

Om arkiveringsbehovet kan anses téckas genom traditionellt ritningsorien-
terad lagring kan i princip alla CAD- och BIM-program publicera ritningar
eller 2D-exporter av sina modeller. Detta alternativ innebér sjilvfallet stor
informationsférlust och att de publicerade handlingarna sinsemellan ir inte
associerade. Trots detta ir denna metod enkel att tillimpa och passar ofta bra
in i existerande dokumentarkiv.

Filformat for publicerade, separata handlingar &r lampligen DWG, PDF
eller rasterfiler.

Oavsett arkiveringsform, om man viljer att arkivera hela BIM-modeller
eller separata publicerade handlingar ur dessa, finns det manga maojligheter
att tillgingliggora detta material publikt, till exempel via sa kallade viewer-
program, vilka gratis eller mycket billigt erbjuder anvindaren att via ett
mycket forenklat anvindargrinssnitt betrakta och underséka BIM-modeller
och CAD-filer.

Det ar viktigt att tydliggora for interna och externa intressenter av BIM-
modelldata huruvida detta material ar historiskt arkiverat eller levande,
underhallna BIM-modeller.
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Upphandling och kravstillande

Det foreligger en uppenbar intressekonflikt mellan 6nskan om leveranser
i vissa fil- och programformat och LOU:s striavan att “undanrdja ageranden
som begriansar konkurrens”. Att balansera viardet for verksamheten av en
styrd leverans kontra merkostnader for bestéllare och utforare ir ett mycket
aktuellt tema.

Daremot torde ett kravstillande som inriktas mot kvalitet i savil projekte-
ring som leveranser séllan innebira nagra storre intressekonflikter. Man kan
saledes kravstilla genom att ange en generell niva for programfunktioner och
metodik i projekt for att géra det mojligt att uppritta en fullgod BIM-pro-
jektering och skapa forutsiattningar for leveranser i vilka format som helst.
Liangre fram i detta kapitel finns ett forslag pa sadana generella krav.

Ambitionsnivaer

Alla dagens viletablerade CAD- och BIM-verktyg har stora méjligheter till
savil 3D-modellerande som integrerade analyser, automatisk generation
av handlingar och upprittande av kompletterande dataméngder som till ex-
empel CoClass koder, BIP-koder eller verksamhetsstyrda klassifikationer av
objekt och ytor. Det dr dock viktigt att definiera villkoren for dessa mojlig-
heter sa tidigt som mdjligt i varje givet projekt, helst redan i upphandlingen.

Kravstéllning

Redan vid upphandlingen av ett projekt behover man saledes kravstilla upp-
lagget for slutleveranser av projektmodeller vad giller sjilva struktureringen
av modellerna som innehall i metadata med mera. For de flesta CAD/BIM-
system som anvinds i projektering uppstar behovet att rensa ovidkommande
information, som varit virdefull under sjélva projekteringen, men som ar
oanvindbar i forvaltningen eller arkiveringen av dessa. Innan detta goérs
maste verksamheterna gora en informationsvirdering och ansoka om gall-
ringsbeslut hos arkivmyndigheten. For att man ska fa férstéra uppgifter som
ir att betrakta som allmidnna handlingar krévs ett sadant beslut. Kravstéllda
riktlinjer kan till exempel vara att lata den huvudsaklige BIM-samordnaren
svara for att de slutlevererade modellerna &r tillrickligt rensade och kvali-
tetssdkrade.

Om den mottagande organisationen har en tillrickligt god egen férmaga
att kvalitetsgranska mottaget BIM-material bor detta ske senast direkt vid
slutleverans. Flera forvaltarorganisationer har redan i dagsléget egna modell-
granskare eller externt anlitade sidana som under projekteringen férbereder
projektmodellerna for slutleverans.
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Man kan, som vissa av Sveriges storsta offentliga forvaltare, ofta tillampa
alternativet att alltid konvertera inkomna BIM-modeller till ett enhetligt in-
ternt BIM-format. De flesta leverantorer av BIM-kompatibla CAD -program
erbjuder sddana konverteringstjinster. Denna typ av konvertering kan ocksa
tillimpas vid utskick infér projektering da de utvalda konsulterna inte sjilva
projekterar med de programformat som bestéllarorganisationen valt i sin in-
terna hantering.

Det ar naturligtvis i denna del av bygg- och férvaltningsprocessen som fil-
formatet IFC finner sina starkaste argument — konceptet med ett neutralt fil-
format, som 6verbryggar samtliga kompatibilitetshinder mellan olika CAD-
program, idr mycket tilltalande. Dessvirre dr inte IFC i skrivande stund sa vil
utvecklat att man kan se en somlos konvertering programvarorna pa mark-
naden. Numera finns dock en stor internationell samsyn kring formatet som
overforingsmetodik, vilket sikerstéller dess vidare utveckling. I dagsldget kan
det inom husbyggnad #nda anses tillrickligt for att sikerstélla en bra grund
for konvertering mellan olika system oavsett var i bygg- och férvaltningspro-
cessen man befinner sig och med en efterbearbetning kan man helt terskapa
en BIM-modell fran ett programsystem i ett annat.
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Leveranser fran arkiv eller forvaltningsmodell till projekt

Itraditionell CAD-filshantering &r det ofta enklare att hantera tilldelningen av
delar av en byggnad for parallella projekt. De filer som omfattas av en plane-
rad ombyggnation lases helt enkelt i det digitala ritningsarkivet tills projektet
ar slutfort eller instéllt varpa filerna erséitts med nya forvaltningshandlingar.

I en BIM-baserad forvaltning och projektering, dir flera personer kan
arbeta mot samma BIM-modell, maste motsvarande lasning istéllet ske pa
objektsniva och exakt hur detta ska ga till &r annu inte entydigt 16st eller fore-
slaget i nagon form av standardisering.

Att markera objekt som ir utcheckade till projektering pa ett sddant sitt
att olika anviandare och intressenter snabbt och tydligt kan fa en indikation
om objektens status ir en fraga féor metodik snarare #n teknik om man har
en programmiljé som kan hantera de originalfiler man férvaltar. En metod
kan vara att tillféra en parameter till samtliga objekt som indikerar om ett
objekt ar utcheckat. I de fall objekt behover vara utcheckade till flera projekt,
vilket ofta ér fallet, beh6vs flera parametrar for samma dndamal. Dessa para-
metrar kan sedan anviindas for att redovisa status pa hela modellen vad giller
utcheckning, till exempel genom att objekt sléicks eller firgas utifran status
och projekttillhorighet.

3D View: Axonometri Utcheckning A 3D View: Axonometri Utcheckning B

Bilden ovan visar exempel pa hur objekt kan tilldelas status tillhérande flera aktuella projekt och
markeras "utcheckade” i BIM-modell hos en forvaltarorganisation.

Sekretess

Hur I6ser man sekretessfragan, nir delar av en BIM-modell kan vara siker-
hetsklassad och inte ska vara tillgdnglig for samtliga deltagare i ett projekt?

En metodik som ofta tilldimpas &ven i traditionell projektering i 2D/3D
ar att ersiitta en sekretessklassad del av en modell med en sé kallad place-
holder”, det vill séiga en neutral volym med tillh6rande kommentar om varfor
den ir dold eller redovisas med begrinsad detaljering i den modell som pro-
jektdeltagarna har tillgang till.
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Observera att i BIM-modeller kan &ven informationen om vissa objekt vara
sekretessbelagd; till exempel kan en viggs placering och dimensioner redo-
visas i modellen, medan dess konstruktionsdetaljer och eventuell informa-
tion om larm, sensorer med mera dr sekretessbelagda.

Det aligger projektigarens BIM-samordnare att enligt direktiv pa bista
sitt dela upp och distribuera projektmodeller till projektgrupperna, sa att
sekretessfragor och behorigheter tillgodoses.

3D View: Axonometri Placeholder Sekretess

Exempel pa hur del av en modell som omfattas av eller gransar till ett projekt kan redovisas med
sa kallad "placeholder”.

Kopplingar mellan BIM-modeller och verkligheten

En férvaltad BIM-modell kan ha méanga tillimpningsomraden och inte minst
giller detta i kopplingen mot verklighetens drift, underhall och verksamheter.
Eftersom en BIM-modell pd manga sétt motsvarar och efterliknar verklig-
heten dven rent grafiskt, kan man téinka sig att dess objekt ocksa far 6kad in-
formationsmaéssig koppling till de faktiska objekten i byggnaden. Detta kan
ocksa gilla redovisning av objektsdata i realtid i samband med exempelvis
driften av byggnadens tekniska system.

Den tekniska utvecklingen av olika typer av plattformar, och inte minst den
sa kallade cloud-miljon, gar mycket fort och man kan férvénta sig stora framsteg
vad giller bade grinssnitt och distribution av CAD och BIM-relaterat material.
Till exempel finns redan flera cloudtjinster som tillater anvindaren att se och
dven kommentera komplexa BIM-modeller via smarta telefoner och plattor.

Underhall

Tillgang till uppdaterade BIM-modeller kan vara av stor nytta vid planerat
underhall och annat underhallsbehov. Genom den samlade informations-
mingden kan man se bade de objekt som ska underhallas och deras position
i byggnaden i forviig i den digitala BIM-miljon. Man kan dven finna kopplad
information som styrkort, teknisk beskrivning och annan data.
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Uppmaérkning

Mycket av de tekniska systemen, den fasta utrustningen och ibland dven
mobler behover tilldelas och méarkas med en individkod for bland annat
inventarieforteckningar, drift, felrapportering och redovisning. Genom att
ha exakt samma miérkning i BIM-modellen kan man snabbt identifiera ett
objekts fysiska placering i en byggnad och ocksa automatisera mycket av
hanteringen av dessa individkoder. Faktum &r att det i princip alltid finns
atminstone nagon form av unik ID-kod pa alla objekt i en CAD-modell, och
det dr mycket enkelt att skapa en unik parameter som motsvarar den indi-
vidmérkning som efterfragas i den l6pande verksamheten. Det kan dérfor
vara en god idé att uppméirkningskodning r ett av de extra moment som
kravstélls infor en BIM-projektering.

Inventering

Om BIM-modeller halls uppdaterade kan man 4ven anvinda dessa for snabb
virtuell inventering och darigenom skapa ett battre underlag for status vad
giller inventarier och tillgangar. Det gar dven att genomféra en inventerings-
uppdatering pa plats direkt i BIM-modellen om man har en barbar dator med
direkt koppling mot BIM-modellen och dess data med lamplig programvara
och kontakt med nétverk.

Smarta Hus och Sakernas Internet

Den niarmast explosiva utvecklingen inom omradet ”Smarta hus” kommer
troligen att radikalt férdndrai princip alla villkor fér bygg- och fastighetsindu-
strin under den nirmaste framtiden. I den sa kallade smarta staden dr husen
uppkopplade mot internet och producerar mingder av realtidsdatafléden.

De givare, maskiner och annan utrustning som genererar denna datamangd
brukar samlas inom begreppet Internet of Things (Sakernas Internet). Denna
teknik kommer med h6g sannolikhet att bli en avgoérande anledning till att
etablera vil underhéllna BIM-modeller f6r drift, underhall och férvaltning.

Alla de hundratals eller tusentals uppkopplade komponenter som utgor in-
formationsskaletien sa kallad Smart byggnad behover redovisas rent grafiskt
tillsammans med sin rapporterade information. Annu en anledning till det
stora viardet aven BIM-modell &r att den utgor ett utmérkt grafiskt underlag
for en presentation av komponenternas lige, relationer och datafléden.

Virdet av att underhalla BIM-modellen, att ”virtuellt forvalta” denna, kom-
mer i framtiden mojligen att sta i direkt proportion till méingden uppkopp-
lade komponenter och hur kritiska dessa &dr fér den I6pande verksamheten.
Man kan spekulera i exakt hur stort detta virde kan anses vara och somliga
debattorer argumenterar for att det kommer vara i paritet med kostnaden for
den fysiska byggnaden i sig.
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Utmaningar

Det finns ett antal vilkinda utmaningar vid inférande av BIM i férvaltning
och projektering, nagra exempel ér:

* BIM-projekt som sker helt och hallet enligt traditionella tidplaner och
metodik. BIM-projektering innebér per definition att man forskjuter saval
tid som resurser till de tidigare skedena i en projektering och med fler
aktiva intressenter.

N

Kravstdllande utifran ambitioner som innebdr avsevdrt merarbete for pro-
Jektgrupper, utan att tilldela motsvarande tid och ekonomiska resurser. Det
ar viktigt att undersoka vilka nya BIM-krav som kan komma att innebéra
merkostnader och stérningar redan innan offertforfragan infor projekt,
girnaidialog med tilltdnkta konsultgrupper.

vl

Tillatandet att nagon konsultgrupp inte ska ha formdga att projektera pa
samma héga BIM-nivd som de 6vriga, vilket kan innebéra stora ”infor-
mationsavbrott” och darigenom tvinga ett BIM-projekt till traditionella
samarbetsmetoder, vilket innebir bade kvalitetsforluster, minskad
effektivitet och merkostnader.

N

Oformdga att hantera och underhdlla mottaget BIM-material i forvalt-
ningens arkiv och organisation. Om l6pande stérre och mindre ombygg-
nationer sker utan att originalmodellerna och deras utdata uppdateras
i motsvarande grad kommer aktualiteten och dirigenom vérdet hos
BIM-modellerna (och investeringen i BIM) snabbt att sjunka.

vl

Kompatibilitet mellan underlag och projektorernas programvara ar svar
att uppna. Med olika typer av exporter och konverteringar sker oftast
informations- och funktionsférluster, vilket man behover atgirda infor
projekteringens start. Att identifiera dessa forluster innan projektstart
och kompensera med ekonomiska och tidsméssiga resurser ar av avgo-
rande betydelse for effektiviteten i ett BIM-projekt.

N

Krav pa fil- och programformat vid slutleveranser. Manga CAD- och
BIM-krav féreskriver slutleveranser i vissa filformat och ibland fran vissa
specificerade programvaror. Da manga projekt har tider fran projektstart
till slutleverans pa fem ar eller mer, ar det inte sillan sa att savil filformat
som hela programplattformar har ersatts eller till och med utgatt fran
marknaden. Det kan da istéllet vara battre att kravstélla utifran kvaliteten
pa modeller och filer. Man kan &ven skriva in att man 6nskar leveranser som
motsvarar dagens fil- och programformat, men att de exakta formaten
kommer att variera over tid.
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Internationellt

Trots att BIM varit etablerat som ett begrepp sedan borjan av 2000-talet, ut-
vecklas och fordjupas konceptet allt snabbare och en tydlig trend ir fortsatt
utveckling. Programutvecklingsforetagen har en fortsatt dominerande roll
i att priagla marknadens mdjligheter att tillimpa tekniken och det kan vara
svart att skapa ett strategiskt perspektiv som ir forankrat i den egna verk-
samheten och samtidigt flexibelt nog att inkludera ny teknik inom omradet.

Alltfler 1ander borjar bli aktiva inom BIM och inte minst i Europa initieras
nu olika initiativ och direktivinom omradet. Man kan férvinta sig en tamli-
gen intensiv utveckling for att skapa samstimmighet och strategisk forstaelse
for hur BIM pa bista satt kan hanteras och utvecklas i praktiken.

USA

Redan 2007 etablerades dataformatstandarden COBie for amerikanska
arméns rikning och 2011 blev den godkind av icke-kommersiella, icke-statliga
branschorganisationen Nationella byggvetenskapliga institutet som en del av
landets nationella BIM-standard (NBIMS-US).

Flera av vérldens ledande programutvecklare av CAD och BIM-program ar
som bekant amerikanska (till exempel Autodesk, Bentley och Vico) och detta
préglar naturligtvis manga nationella projekt.

EU

Europeiska kommissionen har bildat en arbetsgrupp, EU BIM Task Group,
med syfte att finna ett gemensamt férhallningssitt till anvéindning av BIM i
medlemsstaternas offentliga byggande. Under 2016-2017 ska man ta fram en
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handbok med gemensamma principer fér inférande av BIM i offentligt bygg-
ande och i framtagandet av BIM-strategier.

Avsikten dr inte att skapa konkurrerande standarder gentemot exempelvis
buildingSMART, utan snarare att skapa riktlinjer och rad till offentliga pro-
ducenter gillande BIM.

Storbritannien

Fran och med 2015 har Storbritanniens regering sjsatt ett initiativ med de ty-
dliga mélen att dels minska kostnaderna for offentligt byggande med 15-20 %
och dels bli en viirldsledande aktér inom BIM-omradet. Fér att kunna reali-
sera dessa mal har man etablerat flera olika arbetsgrupper, branschstrukturer
och samarbeten i samverkan med privata aktorer. Man har dven etablerat regio-
nala sa kallade ”"BIM Hubs”, dir dven offentliga aktorer av mindre storlek kan
fa stdd och radgivning i fragor som ror BIM.

Brittiska standardiseringsinstitutet BSI har tillsammans med andra orga-
nisationer samarbetat for att etablera viktiga standarder for att underlitta ett
inférande av BIM pa bred front. Bland dessa standarder kan nimnas IFC och
COBie.

Storbritannien har 4ven tydligt presenterat sin avsikt att vara en drivande
aktor i de BIM-initiativ som &r pa vig att initieras inom EU, till exempel EU-
BIM, dir Storbritannien dr huvudkoordinator.

Tyskland

I Tyskland har ministern fér transportfragor och digital infrastruktur annon-
serat ett BIM-mandat, vilket stipulerar att BIM fran och med 2020 kommer
vara obligatoriskt for alla projekt som ror transport, infrastruktur och stora
offentliga byggen.

Malet dr att modernisera hela den tyska byggindustrin, d&ven utifran ett
globalt perspektiv.

Norge

Norska statens forvaltningsservice, Statsbygg, sorterar under Kommunal
och moderniseringsdepartementet i Norska stortinget. Man har i uppdrag
att realisera Stortingets beslutade politik inom statligt byggande och férval-
tande. Norge har i flera ar haft tydliga krav pa BIM i géllande projektering
och leveranser for offentligt byggande. Till stod f6r detta har organisationen
sedan atminstone 2013 publicerat en omfattande handledning och kravspe-
cifikation, kallad Statsbygg BIM Manual.
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Finland

Det statligt 4gda fastighetsbolaget Senatfastigheter (Senaatti) har sedan 2007
haft krav pa leveranser av BIM-modeller i filformatet IFC. I Finland utvecklas
dven flera ledande BIM-relaterade CAD-program, som MagiCAD, Tekla och
Solibri. Organisationen BuildingSMART ér viletablerad i Finland och till-
sammans med programféretagen driver man aktivt landets BIM-inférande
framat. Organisationen InfraBIM &r ett branschinitiativ for att inféra BIM
dven for infrastrukturella projekt.

Danmark

2007 publicerade den danskaregeringen ett mandat som foreskrev anvindning
av BIM i alla statligt finansierade byggprojekt med en kostnad 6ver 5 miljoner
danska kronor. Sedan 2013 har detta mandat varit praxis. Konkret har man-
datet kommit att innebira ett krav pa att anvinda IFC i byggprojektering.
Hur och till vad man ska anviinda IFC har inte definierats dnnu.

Den icke vinstdrivande organisationen Byggeriets Videnscenter ir mycket
aktiviatt samla BIM-kunnande och i att utveckla den danska byggbranschen
mot BIM.
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Nationellt

I Sverige har man dnnu inte lanserat ndgra sammanfattande nationella krav
pa BIM i exempelvis offentligt byggande och infrastruktur. Ddremot har flera
stora offentliga férvaltare inom husbyggnad och infrastruktur sedan manga
ar haft tydliga kravstéllningar pa BIM i leverans och projekt. Bland dessa kan
namnas Trafikverket, Vasakronan, Locum, Region Skane, Specialfastigheter
och Akademiska Hus.

Ar 2015 introducerade VINNOVA, Energimyndigheten och Formas den
mycket ambitidsa satsningen Smart Build Environment, som kommer att
genomfora ett antal strategiska projekt for att till 2030 uppna:

* 40 % minskad miljopaverkan i ett livscykelperspektiv fér nybyggnad
och renovering

* 33 % minskning av total tid fran planering till firdigstéllande for ny-
byggnad och renovering

* 33 % minskning av de totala byggkostnaderna

*+ flera nya virdekedjor och affirsmodeller baserade pa livscykelperspektiv,
plattformar samt nya konstellationer av aktérer
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Ett stort antal offentliga och privata aktérer 4r medfinansiirer och man har
deklarerat avsikten att avsdtta upp till 200 miljoner kronor for de strategiska
projekten.

Genom branschforum och organisationer som BIM Alliance samlas manga
svenska aktorer for att tillsammans driva standardisering kring BIM framat.
Bland annat har man etablerat ett antal de factostandarder géllande exem-
pelvis dataoverféring mellan olika CAD- och BIM-program och anslutande
system inom till exempel forvaltning. Bland dessa kan nimnas FI2XML (data
fran projekteringsmodeller till fé6rvaltningssystem) och BIP (namngivning
av parametrar for samstimmighet vid exempelvis mingdavtagningar fran
IFC-filer).

Att férhalla sig till programleverantorer

Ju mer integrerade BIM-16sningar en férvaltare etablerar, desto storre blir
utmaningen att balansera mellan helt 6ppna system och leverantorsspecifika
I6sningar. Denna utmaning aktualiseras tidmligen ofta och flera avbranschens
aktorer ir synnerligen aktivaiatt belysa detta problem. Utmaningen innebar
att en offentlig bestéllare tvingas balansera mellan att vilja en lamplig upp-
sittning BIM-kompatibla program for sin egen interna verksamhet och krav-
stiilla leveranser av filer mellan forvaltning och projektering pa ett sddant sitt
att kraven inte anses bryta mot Lagen om Offentlig Upphandling.

Andra digitala miljéer och programvaror som kan tinkas vara kopplade i
en BIM-process ir programverktyg for simulering, analys och visualisering.
Det kan ocksa handla om verktyg for férvaltning, drift, underhall samt olika
typer avdatabaser, cloudtjanster och appar for smarta telefoner. Samma for-
héllningssitt kan tillimpas for dessa miljoer, vilket innebér att de behoéver
kunna importera och exportera data och modellinformation i varierande
omfattning.
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Teknikutvecklingen &r alltjamt accelererande och som tidigare visats giller
detta dven tekniken kring BIM. For en organisation kan det tyckas vara en
mycket svar uppgift att skapa langsiktighet och strategier utifran en grund-
forutsittning som utvecklas sa snabbt.

Det dr dock mojligt att etablera strategisk langsiktighet som inte ir sa
kénslig 6ver tid genom att utga fran den egna kiirnverksamheten.

Genom att man etablerar grundprincipen att alltid utga fran verksamhets-
nyttan snarare dn tekniken i sig skapar man en riktning som ir liattare att
kontrollera. En strategi kan alltsa tillatas vara langsiktig, hallbar éver tid samt
vara styrande for mer konkreta taktiska och operativa principer.

FIGUR 5. Styrande strategi for taktik och operativa dokument

Strategi

Operativa dokument
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Strategin i detta perspektiv ska da framst identifiera vissa tidnkta situa-
tioner, inte hur dessa ska l6sas. En strategi som ir vil underbyggd inom den
egna organisationen kommer att fungera vil som radgivande foér hela organi-
sationen.

Genom att i strategin inte identifiera konkret aktuell teknik, utan snarare
de principer utifran vilka organisationen ska forhalla sig till kommande tek-
nikutveckling, skapas langsiktighet och hallbarhet.

Ett exempel pa en strategisk princip kan vara att “organisationen ska ha
en viss (alternativt god, mycket god, ingen eller extern) egen kompetens att
undersoka och inféra ny teknik inom omradet BIM”. Liknande principer kan
formuleras for investeringar, kopplingar mot den egna verksamheten, sam-
arbeten med andra organisationer eller grundprinciper for balansering
mellan LOU och leverantorer av olika tekniska system. Det dr 1ampligt att
synkronisera BIM-strategin med strategiarbetet kring digitalisering i stort.
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Principer som ar mer konkreta men ocksa har kortare hallbarhet kan sigas
vara taktiska. De taktiska principerna ska styra investeringar, konkret imple-
mentation, villkor for kravstédllande gentemot leverantorer och regelverk
gillande olika leverabler och typ av fil- och dataformat. De taktiska princi-
perna blir enklare att hantera om de alltid ar tydligt baserade pa de strate-
giska riktlinjerna.

Den dagliga verksamheten regleras utifran operativa dokument som direkt
och exakt styr hur man ska hantera varje moment i tekniktillampningen.
Aven de operativa dokumenten kan gynnas patagligt av att tydligt vara kopp-
lade mot savil de strategiska som de taktiska principerna.

Ovanstaende férhallningssitt till teknikutveckling i stort kan med foérdel
tillimpas inom BIM-omréadet och genom en tydlig och viletablerad strategi
underlittas manga situationer gillande investeringar, verksamhetsforind-
ringar och kompetensutveckling.
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For att konkretisera och belysa mycket av materialet i den hir boken har ett
antal intervjuer genomforts med personal som arbetar med CAD och BIM
bland ett urval av kommuner och landsting/regioner i Sverige.

Urvalet illustrerar skillnader mellan stora och sméa organisationer, mellan
glesbygd och storstadsregion samt mellan organisationer som sedan lédnge
anvint CAD och BIM respektive de som &nnu inte haft mojlighet att tillimpa
den hér tekniken.

Locum, Stockholms léns landsting

Féorvaltar cirka 2 000 000 m? vardfastigheter at Stockholms ldns landsting.
Intervjuad: Marcus Bengtsson, Chef Fastighetsinformation, Locum AB.

Locum har sedan 25 ar tillbaka prioriterat intern kompetens for att hantera
allt fran ritningar till avancerade BIM-modeller. Férdelarna r en god kvali-
tetssdkring av mottaget CAD/BIM-material och Locum har mdjlighet att
stotta verksamheten internt med ytinformation, presentationsmaterial samt
aktuella modeller och handlingar.

En nyckel till framgang med CAD/BIM, menar Marcus Bengtsson, finns i
integrationen av information i forvaltning, arkivering, projektering och den
16pande verksamheten. For att kunna skapa denna integration ar det viktigt
att uppritthalla hog kompetens kring kravstillning och formagan att ta till sig
och nyttja nya digitala tekniker.

For nérvarande sker uppbyggandet av information i ett helt nytt fastig-
hetsforvaltningssystem. Det ska hantera fastighetsdatabas, installations-
databas samt alla de funktioner som behovs inom férvaltningens dagliga
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verksambhet, allt ifran hantering av avtal till felanmélningar och arbetsordrar.
Ur ett strategiskt perspektiv kéinns det helt ratt menar Marcus Bengtsson, att
samla strategiskt viktig information i ett system som anviands och uppdateras
bade av Locum och av de anlitade driftsentreprenérerna.

Kopplingen mellan projektering och forvaltning kommer att utvecklas ge-
nom dessa 6kade mingder av digitaliserat material. Det 4r ett kretslopp, be-
rattar Marcus Bengtsson, dir projekt kan leverera bittre och béattre informa-
tion i BIM och dér forvaltningen kan underhalla och utveckla informationen
over tid. Nir nista projekt startar sa finns mer och bittre information att tillga.

Tekniken ger ocksad mojlighet att genom visualiseringar mer pedagogiskt
visa hur byggprojekt kommer att gestalta sig nér de ar fardiga. Det ar viktigt
for ménga av Locums intressenter att sa tidigt som maojligt fa en verklig bild
av ett fardigt projekt. CAD/BIM mojliggér ocksa att Locum skickar hyres-
kontrakt som genereras direkt ifran BIM-underlag inlésta i fastighetsfor-
valtningssystemet.

Locum har som ambition att 4ven i framtiden ligga i framkant i anvindan-
det avden digitala tekniken och kommer att fortsétta utreda och utveckla hur
den kan anvéindas och anpassas for en framtida digital forvaltningsmodell.
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Hur har Locum arbetat for att komma dit de ar idag?

Det som idag kallas Locum Fastighetsinformation bildades 1991, da det férsta
samordnade analoga ritningsarkivet upprittades. Nagra ar senare scannades
stora delar av handlingarna till rasterformat. Centrala ritningar vektorisera-
des varpa hela arkivet lyftes till att vara helt vektoriserat (AutoCAD/Point).
Nista steg blev att objektifiera huvudplaner pa samtliga sjukhus till filformatet
AutoCAD Architecture. Sedan 2010 ar numera flertalet sjukhusbyggnader
uppbyggda som BIM-modeller (Revit, ArchiCAD, IFC).

Varje utvecklingsetapp har haft en héllbarhet pa cirka fem ar och metodi-
ken har sett ungefar likadan ut i varje etapp:

+ Undersoka den mest aktuella tekniken

* Skapa ett antal pilotstudier

* Lata projekten finansiera de inledande uppdateringarna
* Skapa en kritisk massa

* Uppgradera 6vriga objekt

En framgangsrik strategi i dessa utvecklingsetapper har varit att ha ett tydligt,
enhetligt och uppdaterat dokumentarkiv. Det skapar goda mgjligheter att be-
doma status och kostnader for uppgradering till nésta tekniksteg.

Ser man i backspegeln sa har de grafiska CAD- och rasterformaten inte
varit sirskilt hallbara ur ett férvaltningsperspektiv. Anvindning av informa-
tion fran modellerna och deras virde i ett forvaltningsperspektiv har dére-
mot visat sig bli allt hogre. Detta kan innebéara att skillnaden mellan arkiverat
underlag och verksamhetens anvindning av den stérre miangden exporterad
datakan komma att brytas upp. Detta da fastighetsforvaltningens databehov i
exempelvis fastighetsforvaltningssystemet 4r mer centralt dn ritningsarkivet.
Det kommer att finnas tva kéllor till informationen: BIM-modellen som av-
sdndare av information och den 6verférda datan som kontinuerligt foradlas
och uppdateras.

Utmaningar idag

En av svarigheterna som finns inom CAD och BIM idag och som Locum soker
I6sningar pa ar just separationen av information mellan olika system, rit-
ningar och modeller i arkivet och motsvarande information i fastighetsfor-
valtningssystemet.

I dagsliget forekommer det ocksa att de som projekterar i exempelvis
Autodesk Revit eller ArchiCAD far ett underlag som inte matchar deras
CAD-system och man maste da exportera via IFC, vilket kan innebéra for-
sdmrat underlag som beh6ver uppdateras och kompletteras med mottagan-
de systems funktionalitet. Detta ar ocksa nagot som Locum maste hantera i
dagsliget.
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Vigen framat

Tittar man lingre framat kommer Locum troligen att nyttja CAD/BIM med
mer stod av databaser, det dr en sannolik 16sning for att sammankoppla in-
formationsmingder i olika system, berittar Marcus Bengtsson. Det neutrala
filformatet IFC blir ocksa allt viktigare. Trenden fortsitter mot en databas-
baserad milj6 dir data och grafik hanteras via databaser 6ver internet. Locum
kommer att fokusera pa IFC mer och mer i processer for behandling och
strukturering av information. Om inte IFC fanns sa skulle vi behdva ha alla
CAD-program och kompetens fér dem.

I takt med att man digitaliserar férvaltningen kommer kopplingar att byggas
mellan BIM-modellernas objekt och datadokumentation kring utrustning,
inredning, rum med mera (sa kallad assets). Behovet av levande data kom-
mer Oka alltmer i detta perspektiv och inte minst nér Internet of Things (IoT)
slar igenom pa bred front. IoT gor det mojligt for givare och sensorer ute i
fastigheterna att rapportera in information och statistik via internet och for-
valtande organisationer kan fa en helhetsbild 6ver drift och underhall som
tidigare inte varit mojlig.

Forvaltningssystemen inom Locum baseras pa ritningar i PDF-format
och fastighetsdata fran FI2XML-filer. Detta behover utvecklas framover da
kunder savil internt som externt snart kommer att kriva tillgang till mer
visualiserade miljoer och s6kbar BIM-information.

En utmaning som kvarstar ir att hitta bra processer for vissa arbetsmo-
ment. I samband med projektering inom en del av en byggnad upplevdes de
digitala processerna tidigare som enklare. Da checkades de filer som repre-
senterade motsvarande vaningsplan litt ut, i praktiken blev dock #ven denna
hantering mer omfattande idn de flesta tinkt sig. Med komplexa mer samman-
hingande BIM-modeller, dir man har behov av att checka ut delar fran olika
platser i en tredimensionell modell kridvs ny funktionalitet. Speciellt med
flera pagaende projekt i samma modell med olika tidsplaner sa blir detta be-
tydligt svarare att hantera. Locum har haft samtal och genomfort pilotstudier
med inbjudna leverantorer av systemldsningar.
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Region Skane

1100 000 m?, Region Skdne. Intervjuad: Magnus Skoog, CAD-Strateg, Division
AM, Regionservice.

Regionservice hanterar fastigheter och service for den skanska hilso- och
sjukvarden. Varje ar planeras och genomfors cirka 600 byggprojekt.

Verksamheten utgors av egen forvaltningsorganisation med egna bygg-
projektledare som bedriver projekt i egenigda byggnader. Organisationen
hanterar all administration som krivs foér att driva och uppritthalla verksam-
heternaibyggnaderna.

Division AM stottar den egna verksamheten genom att till exempel produ-
cera en miangd handlingar som férutom rena ritningar utgors av utrymnings-
planer, insatsplaner, kartor och presentationsmaterial.

Arbetssatt

For hantering av allt ritningsmaterial anvinder man programmet HyperDoc
(se bild nedan):
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HyperDoc innehaller i princip bara relationshandlingar. Ytméitningar som
gors enligt SIS standard sker alltid i AutoCAD, om inte underlaget ar ett rent
rasterunderlag fran extern fastighetségare.

BIM - digitalisering av byggnadsinformation

67



Kapitel 7. Intervjuer av nagra medlemmar i SKL

Ett unikt id, sa kallat GUID, &r kopplat till varje rumsobjekt vilket haller
ihop uppdateringar vid om- och tillbyggnationer. GUID-koden genereras i
AutoCAD. Rumsnumret kan dndras, men GUID:en bestar éver tid. Man har
dven en egen kod for rumstyper, som liknar BSAB-systemet, och relateras till
rummen i systemet Program for teknisk standard, vilket dr en programmiljo
for rumsbeskrivning och specifikation, som utvecklats i samarbete mellan
flera svenska landsting.

For 16pande forvaltning anvinds programmet Landlord. HyperDoc och
Landlord ar helt synkroniserade och detta kontrolleras 2 ggr/dag.

Det finns i dagsléiget ingen direkt koppling mellan handlingarna i HyperDoc
och originalfilerna i dwg-format. Detta har man 16st genom att ha metadata i
HyperDoc som beréttar vilken fil som &r originalhandlingen. For att under-
latta har de liknande struktur och metadatai originalarkivet som i HyperDoc
och Landlord. Samma koder for stad, fastighet, byggnad och rum férekommer
overallt.

Metadata ldses frAn DWG-filen eller kopieras fran ritningsdefinitions-
filerna till modellfilen.

For modellfilens CAD-miljo finns olika publiceringsverktyg, till exempel
for att publicera till HyperDoc. Dér kan man ocksa mérka upp vilka handlingar
som &r utlanade till projekt. For att kunna spara arbetet sparas alla historik
paallafiler.

De ser vildigt stor nytta med att ha AutoCAD Architecture/MEP som bas
for den egna interna CAD-hanteringen. Darfor kravstéller man leveranser
fran externa projektorer och konsulter i filformatet DWG/AutoCAD Archi-
tecture for objektfiler och AutoCAD MEP for 3D -objektfiler. Fran dessa leve-
ranser skapar man sedan FI2XML utifran planmodellen, vilka sedan visua-
liseras i HyperDoc. Valda delar av informationen exporteras fran HyperDoc
till Landlord.

Alla hus har lokal nollpunkt, mark och infra i Lantmiteriets SweRef 99
1330. Ofta forekommer en referens i husets planmodell som aterfinns i situa-
tionsplanen, vilket medfor att byggnaden enkelt kan relateras till sin verkliga
position om dessa tva modeller kombineras.

Man har ramavtal om samgranskningsresurser, sa kallade informations-
samordnare via externa konsulter. Detta har visat sig vara helt avgérande for
att 6ka kvaliteten pa projekteringen och till exempel fa ner antalet ATOR.
Dessa externa konsulter anvinder idag primért Solibri for att hantera IFC
eller Autodesk NavisWorks for att hantera alla kinda filformat.

Man kravstiller inte uttryckligen samgranskning i 3D, men forutsétter att
detta sker av de med informationssamordnare. Man kravstiller &ven att pro-
jekteringen i princip alltid ska genomforas i AutoCAD Architecture/MEP.
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Ett undantag for leveranser av CAD-underlag giller externa fastighets-
dgare, som i fallet sma vardcentraler, vilka nistan alltid dgs och driftas av
externa fastighetsidgare. Vid ombyggnationer i de fallen hanteras bygget av
dgaren. Externa fastighetsigare levererar endast delhandlingar i DWG-for-
mat fér den delen av byggnaden man hyr. I undantagsfall PDF, men dven da
anvinds detta material som underlag i HyperDoc konverterat till raster.

En annan roll som arbetar nira Regionservice CAD/BIM-st6d dr lokal-
planeraren fran Region Skane. Denne bendmner rumskoder med mera i
rumsfunktionsplaneringen, som de facto ar ett styrande projekteringsunder-
lag. Resultatet av rumsfunktionsplanen ir en lista med utrymmeskrav, bade
tekniska och funktionella.

Externa engagemang

Man idr med i PTS som ir ett samarbete mellan ett tiotal landsting for att
forenkla kravstillningen av vardbyggnader baserat pa diverse lagstadgade,
branschspecifika och empiriskt sékerstédllda parametrar, som dessvérre inte
alls dr kopplade till CAD/BIM i nuléget, eller har vildigt begransad koppling.
Problemet med PTS &r enligt Marcus att man har last systemet och ddrmed
gjort det isolerat. PTS slutresultat &r PDF-dokument som ar “styrande”.
”Databasen dr vildigt bra, men RFP-verktyget lider vildigt stort avatt detinte
finns nagon som helst koppling till projekteringsunderlagen i CAD/BIM”.

Region Skane deltar dven i BIM Alliance, ett nationellt nidtverk som for-
valtar bland annat fi2xml samt ett nidtverk for CAD/BIM-foretaget Symetris
kunder.

Kravstéllning mot CAD och BIM

Man kravstéller AutoCAD Architecture/MEP. I dessa leveranser kriaver
man alltid objekt av standardformat, det vill siga inte lasta tillverkarobjekt.
Magnus belyser ett problem med MagiCAD:s lasta objekt, bland annat att
glomda eller korrupta objekt kan leta sig in och stélla till problem vid konver-
teringar och for andra applikationers funktionalitet.

Magnus menar att det finns ett viirde i att lata outsourca konvertering fran
exempelvis Autodesk Revit, ArchiCAD eller MagiCAD med flera till ADT/
MEP; kostnaden ir inte sérskilt stor i sammanhanget jamfért med virdet
for verksamheten. ”Det dr inget jétteproblem att beh6va konvertera filer
fran dessa system och det inkommande materialet 4r oftast av hog kvalitet.
Vi undviker dock dessa avvikelser sa langt som mojligt da det genererar ex-
traarbete.”

BIM - digitalisering av byggnadsinformation 69



Kapitel 7. Intervjuer av nagra medlemmar i SKL

Virdet for den egna verksamheten

Magnus berittar att det finns ett enormt intresse fran férvaltningsverksam-
heten. Man har bland annat studerat asset managementverktyg, typ IBM
Maximo, och dr synnerligen intresserade av att borja infora kopplade arbets-
order for drift och underhall, garantidokumentation med mera. Aven doku-
menthanteringen tinker man utveckla och koppla till leveranser fran konsul-
ter och entreprenorer.

Man har egen kompetens att gora avancerade redigeringar av AutoCAD
Architecture/MEP-modeller likavédl som ren 2D-DWG. Forédndringarna som
genomfors ir av kontrollerad karaktir da det dr ett ansvar kopplat till indring
irelationshandling som ofta kriaver fackman.

29 februari 2008 mottog Konkurrensverket en skrivelse som utifran Lagen
om Offentlig Upphandling ifragasatte Region Skanes upphandling av ram-
avtal med kraven pa leveranser i filformatet DWG med objektsdata fér Auto-
CAD Architecture/MEP. Konkurrensverket avskrev drendet.

”Utifran manga aspekter innebar detta beslut ett mycket stort virde for
organisationen och i projekt. Till exempel underlittar den standardiserade
modellen fér informationssamordnare och att man har 14tt att beskriva even-
tuella avsteg och vad dessa innebér och hur dessa ska hanteras. Dessutom
innebér dagens modell att man tdmligen enkelt kommer kunna migrera till
BIM niva 2/3 (nedan)”, tycker Magnus.
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Ombyggnationsprojekt kommer att innebira en utmaning, eftersom man
ofta behover konvertera DWG-material till annat modellformat.

Underhallet av forvaltningshandlingar och originalhandlingar sker 16pande.
Alla dndringar som kommer att férdndra ett rums geometri eller en storre
forandring av de tekniska systemen maste initiera ett projekt och dirigenom
maste relationshandlingen ocksa uppdateras.

Allaleveranser mellan férvaltningen och projekteringsorganisationen sker
via projektplattformen Interaxo, som &r en utvéxlingsyta for filer och infor-
mation liknande Dropbox. Projektledaren bestéller de handlingar som ska
inga i projektmappen i Interaxo, varpa dokumenthandliggaren laddar upp
kopior p4 originalhandlingarna. Andring i metadata slar igenom i ritnings-
stampel i DWG.

Enligt Magnus kan man pa sikt absolut se hur Region Skane kommer att bli
annu mer aktivt i projekteringen och kopplingen mellan verksamheten och
projekteringen.

Man har inlett ett arbete kallat ”Pa vig mot BIM 2.0 i forvaltningen”. Arbe-
tet inkluderar systemstod, dkta objekt med ldgeskoder, mingder av viktiga
dataposter och kopplingar till andra objekt och system. Detta ska kunna
kopplas till ett framtida tredimensionellt, objektorienterat férvaltnings-
system. Till exempel ska man fran en ventilationstrumma kunna finna det
tekniska system som det ingar i, kopplingar, dokumentation med mera. For
detta indamal maste man ocksa veta vilken kvalitet en handling har, det vill
siga om den dr automatvektoriserad, handritad, mattexakt etc.

- Ett sddant system kommer ha stort virde och inte minst om man téinker
Internet of Thingsutvecklingen med sensorer och intelligenta system, vilket
med all sannolikhet kommer att vara en mycket pataglig och viktig faktor i var
verksamhet i en nira framtid.

Magnus Skoog beskriver tre nivaer av BIM i Region Skanes strategiska
perspektiv:

”Niva 1 ar dér vi dr idag - arkitektmodellen &r i 3D och utrymmen &r para-
metriska objekt, som stoder oss i planeringen av vara lokaler, upprittandet av
hyror och hanteringen av stddkontrakt.

I niva 2 dr samtliga discipliner objektsbaserade. Detta skulle innebira en
mojlighet till mycket vardefull visualisering av olika funktioner och samband
och kraftigt 6kad service till den egna verksamheten. Uppfyllt idag pa alla nya
storre projekt.

Niva 3 innebér helt objektsbaserade system dar varje individ ar unik i s&-
vél BIM som i verkligheten. Denna niva ger majlighet till koppling till system
for drift, underhall och forvaltning. Installationsobjekt innehéaller kodning i
CAD-filen som relateras till den faktiska kodningen i den fysiska byggnaden.
Nar vi har infort denna niva kan man létt inse hur personal fran Region Skane
kommer vara mycket mer aktiv under projekteringen &n i dagsliget...”
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Region Ostergotland

Cirka 700 000 m?. Intervjuad: Anette Sjéberg, Ingenjor, FM centrum.

Region Ostergotlands FM centrum samordnar servicefunktioner at kirn-
verksamheten i hela ldnet och forvaltar Region Ostergotlands fastigheter.
Linet omfattar 13 kommuner och cirka 446 000 invanare.

FM centrum férvaltar bland annat tva universitetssjukhus, ett lanssjuk-
hus, vardcentraler och en méingd 6vriga lokaler. Fastighetsavdelningen pA FM
centrum hanterar 300-400 projekt arligen, vilka varierar fran sma ombygg-
nationer till helt nya sjukhus. Man har en projektdel som bland annat etable-
rar egna projektkontor i flera av de stérre projekten, for nirvarande 2016 har
man tva stycken aktiva projektkontor.

Anette Sjoberg berittar att projektkontoren erbjuder en fysisk plats for
konsultgrupperna, helstidirekt anslutning till det objekt som ska projekteras.
Avsikten ir att projektorerna ska vara pa plats tva till tre dagar i veckan. Pro-
jektledarna, controllers och forvaltare samt verksamhetsrepresentanter
finns alltid tillgéingliga i anslutning till projektkontoren. Malet &r att det alltid
ska finnas en direkt koppling mellan projektgrupp, verksamheten och “verk-
ligheten”. I projektkontoren erbjuds néitverk och gemensam server. Program
och datorer far konsulternas egna organisationer sta for.

FM centrum erbjuder manga olika verksamhetsst6d som #ar upphandlade
fran externa leverantorer. For dessa har FM centrum egen specialistkompe-
tens for att kravstilla och f6lja upp avtalen. Det giller till exempel kost, stéd,
logistik och vaktmaésteri. Som grundprincip vill man ha egna nyckelindivider
med bra kompetens inom de omraden dir man tar emot leveranser av varor
och tjéanster.

Sedan flera ar har man personal som férvaltar ritningar och modeller - 8
personer. Man producerar utrymningsplaner och insatsplaner, liksom enk-
lare underlag for presentation med mera for verksamheter. Alla ritningar och
installationsritningar tillgingliggors for projektorer och projektledare via
viewers och via en gemensam projektportal.

Arbetssatt

Vid projekt distribuerar Region Ostergotlands FM centrum kopior av arkivets
originalfiler till projektorerna. I de flesta befintliga byggnader &r filformatet
AutoCAD Architecture (DWG), men i nya byggnader &r originalfilerna BIM-
modeller i Revit (RVT) pa arkitekt- och konstruktionssidan. Projektérerna
far jobba med kopian f6r att vid relationering checka ut originalet och fora in
dndringarnaidet. De uppdaterade originalfilerna lamnas dérefter tillbaka till
FM centrum. Projekt i andra filformat &n DWG maste tillsammans med ori-
ginalfilen ocksa leverera en férvaltningsmodell i objektorienterad 3D DWG.
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Vad giller installation har man tidigare enbart kravstillt 2D DWG, numera ir
kravet skérpt till 3D DWG. En stor del av installationsmodellerna levereras
i MagiCAD-format, dar man i de senaste projekten byggt upp gemensamma
styrfiler for byggnaderna. I praktiken har Region Ostergotland samma objekts-
standard som Region Skane.

Kodning sker pa olika funktioner och objekt. Det &r viktigt att denna &r tyd-
lig och begriplig.

Tidigare har man kravstillt hur man ska projektera och vad man ska lev-
erera. Numera ir det en del i projektens uppdrag att ta fram en CAD/BIM-
manual, och man fokuserar istéllet pa ett detaljerat leveranskrav. CAD/BIM-
manualen kommer att grunda sig pa gillande projekteringsanvisningar och
leveranskrav, och bland annat sékerstilla att CAD/BIM-leveransen méter de
krav pa leveranser som finns i projektet.

Pé liknande sitt som Region Skane, skapar man ytor i AutoCAD Archi-
tecture, och anviander FI2xml for att importera in hyresytor i fastighets-
system. Alla ytor har ett unikt id, ett sa kallat GUID, dir man i koden har en
koppling till fastighet, byggnad och plan. Man ser ett stort virde i att kunna
hantera ytor. I fastighetssystemet Landlord anvinds sedan dessa ytor for
hyressittning och stadytor.

Man tar ocksé in Excellistor gillande installationer vilka sedan importeras
in i Landlord. Excellistorna kompletteras av projektérer och entreprenorer
vid ombyggnation, och gor det mojligt att koppla information om tekniska
installationer mot det rum dir de finns. Aven felanmélan fran verksamheten

hanteras i Landlord, via ett &rendehanteringssystem.

BIM - digitalisering av byggnadsinformation 73



Kapitel 7. Intervjuer av nagra medlemmar i SKL

Anette lyfter fram en aktuell utmaning: ”Vilken niva ska man ligga sig pa
vad det géller information? Vilka behover information och till vad? I dags-
liget misstinker jag att det finns manga fler inom regionen som skulle ha vil-
digt stor nytta av den information som vi kan ge dem, och mycket informa-
tion som bor kopplas till fastigheten, sisom utredningar och liknande, men
fortfarande sparas en hel del dokumentation utanfor vara system for teknisk
dokumentation. Ett stort arbete har gjorts for att hitta vilka typer av doku-
ment som dr av virde for férvaltningen, dir ocksa ombyggnation ir en del”.
Hon lyfter &ven fram en angrinsande fragestillning gillande pa vilken niva av
detaljering och uppdatering man ska ligga sig. "Hur ska man egentligen upp-
datera modeller och data vid enklare och 16pande underhall av utrustning?
Det finns mycket som aterstar att 16sa nér det giller vilken detaljering man
bor spara datai”.

Anette berittar att intresset f6r BIM ar stort inom FM centrum, bade pa
inom Byggprojekt och Fastighet. Man har &ven forsokt initiera projekt pa en
hég niva av BIM som till exempel 6nskemal om Revit pa installationssidan
men dir har konsulterna inte velat delta utan extraordinira ersittningskrav.
Anette belyser en problematik dir “man ibland kan kinna att bestéllarorga-
nisationer har alltf6r lagt inflytande och kontroll 6ver projekten och maojligen
har konsulter och entreprendrer i motsvarande grad nagot for stort inflytande.”

For tillfdllet drivs projekt pa Vrinnevisjukhuset med hoég niva av BIM.
Man arbetar dir utifran en detaljerad styrning av vilka data som ska tillféras
objekt. Dar har hansyn tagits till vilken data som &r till nytta for forvaltningen
alternativt projektets olika skeden.

Annu finns inget firdigt koncept for hur man tar vara pa informationen i
samtliga led. Ett stindigt arbete pagar med att hitta smarta 16sningar utifran
olika behov av data och man satsar pa att utveckla verksamheten kring BIM
och CAD. Exempelvis anvéinds installationsdatabasen som grund for syste-
matiskt brandskyddsarbete, SBA.

Anette tror att det kommer ske en kraftig och positiv teknikutveckling i
regionen under den kommande framtiden: "Fram&ver kommer vi utnyttja
tekniken mycket mer. Samtidigt pagar ett konstant arbete med att férbéttra
teknikanvindandet och koppla till verksamheten géllande olika arbetsupp-
gifter. Samtidigt maste vi ha en beredskap att utvirdera nya IT-st6d och ar-
betssétt och att anpassa oss till en foridnderlig verklighet. Vi behover ocksa
identifiera fér vem informationen finns och for vilket syfte. Vi har ménga olika
intressenter med manga olika behov. Det dr viktigt att forhalla sig till alla
dessaintressenter. De som kommer in vildigt tidigt i ombyggnadsprojekt, till
exempel for att planera verksamhetsflyttar kan beh6va de mest uppdaterade
underlagen; en ny intressent i flédet av handlingar. Aven preliminirhandlingar
ar av stort intresse under projekttiden.
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Fastighetskontoret, Stockholms stad

Intervjuade: Pontus Werlinder, chef Utvecklingsavdelningen, Fastighets-
kontoret, Stockholms stad, Marie Sagner, Carin Bohman, Tina Ost och Maria
Sturk - Administrativa avdelningen, Fastighetskontoret, Stockholms stad.

Fastighetskontoret i Stockholms Stad forvaltar 6ver en miljon kvadratmeter
i form av lokaler och publika utrymmen for stadens egna behov - exempelvis
kontorslokaler, offentliga lokaler och lokaler for idrott och kultur. Man for-
valtar dven natur- och friluftsomraden utanfor kommungrinsen.

Fastighetskontoret driver utvecklingsprojekt, samordna stadsévergripande
utvecklingsprojekt, kop och forsiljning av fastigheter, koordinera affarspla-
ner, utveckling av koncept, kunddialog, utredningar, miljo- och kvalitets-
arbete samt gestaltnings- och bevarandefragor. Man servar verksamheten
bland annat med ritningsunderlag till hyresavtalen. Det finns en potential att
utnyttja mer av BIM i deras arbete.

Pa den administrativa avdelningen finns en funktion tidigare kallad cad-
funktionen som historiskt har varit en resurs som med sin kunskap inom cad
hanterat kontorets ritningar. Fokus har legat pa att hantera ytor utifran att
objektifiera modeller i AutoCAD Architecture, spara dessa i systemstodet
Conisio (heter numera SolidWorks Enterprise PDM) och publicera dessa
i HyperDoc dér sedan en integration med kontorets fastighetssystem LEB
gjort det mojligt att koppla ytorna till hyresobjekt. Leveranser av ritningar
och modeller till och fran projekt har skett, men kravstillning och granskning
av stéillda krav har inte kvalitetssikrats.

Under senare ar har fokus pa den tekniska férvaltningen av bestandet 6kat,
vilket vidgat behovet for cadfunktionen till att behdva hantera all den tekniska
informationen kopplat till kontorets fastigheter, byggnader, anldggningar
och installationssystem pa ett kvalitetssikrat sitt. Saledes har cadfunktionen
dven bytt namn till funktionen for teknisk fastighetsinformation (TFI).

I mangt och mycket jobbar TFI med samma fragor som de andra intervjuade
organisationerna, vilket gor att vi ser nyttan i att medverka i olika samver-
kansforum for att hitta 16sningar som kan delas och anviindas av flera. Nagra
exempel pa fragor och forum som kan ndmnas &r:

* Medverkar i stadens samarbetsforum géllande arkivkrav. Nagot som far
stora konsekvenser for hur information ska hanteras och vara utformad
under ett byggnadsverks livscykel dr lagkraven pa langtidsarkivering som
bland annat ska sikerstilla att information som produceras idag ska vara
tillginglig och ldsbar ur ett forskningshinseende under 1ang tid framover.
Offentlighetsprincipen stiller ocksa krav pa tillginglighet och insyn, vilket
gor att information maste kunna delges i limpliga format.
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* Istadens vision om att Stockholm ska vara virldens smartaste stad till ar
2040 behover vi till exempel tydliggora vilka grundférutsattningar som
krivs for att kunna utveckla det ”det smarta”. Hur ska var plan se ut fér att
na upp till grundnivan? Vad krévs av savil teknik, informationshantering
som arbetssétt for att skapa den smartaste staden? Ur samhéllsbyggnads-
perspektivet maste till exempel arbete med dversiktsplaner, detaljplaner
och bygglovshantering utvecklas for att informationen sett ur ett obrutet
informationsflode sedan ska kunna ateranvindas och arbetas vidare med
genom produktions- och férvaltningsfas. Hur och i vilken takt vi ska lyfta
och strukturera information om vara befintliga byggnadsverk dr ingen
latt fraga.

* Internt inom fastighetskontoret pagar arbete med att se 6ver de it-system
som idag anvinds pa kontoret inom fastighetsforvaltning. Ett av malen
med arbetet ir att skifta fokus fran att prata om it-system till att istéllet
erbjuda anvéndaren ett flexibelt it-stod anpassade for sitt behov. En
forutsittning for att kunna ge ett sadant it-stdd ar att ha kontroll pa sina
informationsméngder, strukturer och floden. Arbetet pagar kring den
tekniska informationsméngden.

* For att mota kraven pa kvalitetssikrade areauppgifter pagar uppmitning
med hjilp av 3D-skanning och punktmoln, samt modellering i Revit pa
byggnader i bestandet.

+ P4 samma sitt som aktiviteten for kvalitetssikrad areainformation, ser
vi som ett nista steg att informationen for installationssidan behéver
ske. Infor det arbete behdver vi till exempel landa i vilken information
som behovs i forvaltningsskedet, vilken information beh&ver vara grafisk
respektive textbaserad. Vad ska hallas uppdaterat och vilken kompetens
kravs for det? Hur ska kvaliteten pa informationen hanteras sa att anvin-
dare vet om den kan lita pa informationen?

Pontus Werlinder beskriver en verksamhet med vildigt manga intressenter,
interna och externa faktorer, ett historiskt arv och en teknisk utveckling som
gar i en mycket snabb takt: “Hur ska man egentligen hantera en miljon kva-
dratmeter, digitaliserade i olika kvalitet? Utifran CAD och BIM finns manga
olika krav och standarder att férhalla sig till, manga verksamheter och hand-
lingar har tillkommit under de senaste aren och idag star vi infér en utmaning
att hantera dessa utifran ett samlat perspektiv...”. Han fortsitter med att be-
lysa behov, krav och principer som inte sillan star i motsats till varandra:
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”Kraven fran arkivet kontra de fran diarieféring kan ibland krocka - hur
forhaller man sig till offentlighetsprincipen néir hela eller delar av en BIM-
modell ju ofta blir offentlig enligt 6ppenhetsprincipen, som vi som offentlig
forvaltning maste tillimpa.”

Pontus och hans kollegor fran CAD -avdelningen beskriver stadens krav pa
CAD/BIM-leveranser som en verksamhet mellan tva paradigm, traditionell
ritningsorientering kontra komplexa BIM-modeller. Arbete pagar kring hur
man ska hantera dessa for efterviarlden. Stadsarkivets material har inte heller
digitaliserats. Pontus papekar att en BIM-leverans maste kunna delas upp i
flera delar - efter myndighetens respektive verksamhetens behov.

Gruppen och Pontus ir eniga om att verksamheten har stor forstaelse for
den ekonomiska potentialen i BIM och man har sedan flera ar en aktiv diskus-
sion internt och med de manga arkitekter och ingenjorer som ér inblandade
i projekten. Bland savil chefer som politiker, tjinstem#n och brukare inom
Stockholms stad ser man potentialen, men ocksa utmaningarna och behovet
av langsiktiga strategier for digitalisering i allménhet, dir man ser BIM som
en viktig del i ett storre sammanhang.

Pontus skulle girna se en mer proaktiv form av digital forvaltning utifran
BIM: ”Jag skulle 6nska att man hade vissa tidsintervall dir modellen “signale-
rar” sjalv att nu dr det exempelvis dags for garantibesiktning av vissa ytor, att
det fanns en integration mot underhallsplanen... Tink om man snabbt kunde
fa sammanstillt grafiskt alla ytor/byggnader och komponenter fér underhall
och renovering — detta skulle skapa en bra och standardiserad metod att pla-
nera underhall och drift, ett stéd fér den ménskliga hanteringen. Det vore en
fordel att snarare kunna reagera pa avvikelser #n fran standard och kunna
prioritera bland dem... da skulle man fa en fantastisk leveransmaskin...”

Pontus menar att steget fran dagens CAD-hantering till BIM inte behover
vara sa stort: ’JEn CAD-handldggare kan ritt enkelt lyftas till BIM-handlig-
gare. Det innebér ju en naturlig progression. Kostnaderna for att lyfta hante-
ringen fran traditionell CAD borde ju innebéra en brakdel av kostnadsvinst-
erna i kvalitets6kningar och 6kad forstaelse bland inblandade intressenter...”
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Umea kommun

Umed kommun har 121 000 invanare och man forvaltar genom Fastighet totalt
823 000 kvadratmeter (BTA) och hyr in 170 000 kvadratmeter. Intervjuad:
Mikael Nyman, Projekteringsingenjor pd Umea kommun - Fastighet.

Lokalerna som Umea kommun férvaltar och hyr in utgors i huvudsak av loka-
ler for kommunens verksamheter men dven lokaler fér kommersiellt &nda-
mal férvaltas av kommunen.

Fastighet har 4 personer som hjilper till att uppdatera CAD och rasterfiler.
Man underhaller 16pande ritningar och modeller och har sedan linge en
mycket god niva av uppdatering och aktualitetshallande av detta material.
Den egna mindre byggavdelningen gér mindre arbeten, som innebér att man
behover uppdatera CAD-filerna.

Arbetssatt

Umea kommun har sedan ldnge kravstillt leveranser av CAD, hittills frimst
DWG-filer och rasterfiler i formatet CALS. Man 6nskar &ven fa in alla origi-
nalfiler vid slutleverans och man anser att dessa &r kommunens egendom.
Umea har ett eget forvaltningssystem INCIT som kan presentera rasterfiler
i sin dokumenthanteringsmodul, som anvands for att registrera ritnings-
metadata.

IT-kontoret har byggt en intranitslosning som presenterar olika virden ur
metadatabasen. Intranétslosningen dr ocksa kopplad till flera databaser till ex-
empel for avtal och hyresavtal samt karta och brandskydd. Till exempel kan en
rektor ta fram planritningar, fasader och brandskyddsplaner 6ver sin skola. Det
mesta ar 6ppen information férutom séikerhetsklassade handlingar som exem-
pelvis ber6r larm och passage.

Infor framtiden finns planer att utnyttja informationen pa ett mer effektivt
sitt. Man vill kunna atervinna metadata fran inkomna bygghandlingar, areor,
material, inventarier etc. Ett exempel pa detta &r INCIT som skulle kunna
fa data till sina underhallskoder fér planerat underhall med mera fran BIM-
modellerna. INCIT kan importera IFC-filer.

Det finns redan ett etablerat samarbete med kranskommunerna exempel-
vis genom gemensam telefonviixel, att vissa upphandlingar samordnas och
I6nehantering. Hir ser man dven mojlighet till ett samarbete kring BIM-rela-
terade digitala servicetjinster.
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Exempel pa sékning av ritningar via Umea kommuns intranat.
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Mikael menar att "BIM skulle kunna understédja hela kedjan fran pro-
jektering till forvaltning, och underlétta for exempelvis representanter for
en skola att forsta ritningarna béttre. Det skulle resultera i mindre felaktiga
handlingar, bittre underlag for kalkyler, import av data till vara fastighetsfor-
valtningssystem...”.

For att kunna vara en bra bestéllare med djup relation till sina leveranto-
rer och for att kunna sikerstilla en bra BIM-milj6 framhaller Mikael vikten
av att ha en god egen kompetens. Man ska kunna granska ankommet under-
lag, stilla adekvata krav pa konsulterna och underhalla ritningsdatabaserna.
Autodesk Revit finns i Fastighets 4go och vi har paborjat utbildning av perso-
nalen. Vi har en del samarbeten med kommunens Lantmiteriavdelning som
ansvarar for den grundliggande landskapsinformationen och fastighetsdata,
IT/GIS, exempelvis genom att de far tillgang till vara 3D-CAD-filer vilket
kommer att h6ja nivan pa deras produkter.

Historiska erfarenheter av inférandet av digitalt arkiv och tjénster
gentemot CAD/BIM:

1992 upphandlade Umea kommun en digitaliseringstjinst foér alla planrit-
ningar. Tanken fran borjan var att man skulle ha enklare férvaltningsritningar
med fokus pa rumssamband. Vissa problem uppstod i och med att dessa rit-
ningar borjade liggas till grund vid projektering av om- och tillbyggnader
darfor att ritningarna som digitaliserades inte var tillrickligt mattnoggranna,
vilket innebér ritt stora avvikelser mellan handling och verklighet.

”I en BIM-virld maste man forhalla sig till det gamla, felaktiga underlaget”,
menar Mikael. ”Ett annat problem har varit att man vid tidigare projekte-
ringar, dven fore CAD-projektering, har skapat 6ar av uppritat material av
relationskvalitet uppblandat med det mindre bra materialet, framférallt for
el- och VVS-ritningar...”

For cirka 10 ar sedan scannades alla ritningar i arkivet for att underlitta
hanteringen verksamhetens samtliga ritningar. Tanken var fran bérjan att
man skulle uppdatera, korrigera och efterhand férbéattra materialet. Mikael
beskriver hur det har varit svart att fa acceptans for att ett projekt som exem-
pelvis innebir ombyggnad av delar av ett vaningsplan, ska ta kostnaden for
att inventera och rita om el- och VVS for hela vaningsplanet eller byggnaden.
”Enda mojliga vigen dr nog att man ligger pa lite pengar for respektive pro-
jekt sa att man kan ta kostnaden att uppdatera hela underlaget. Egentligen
ar det i perspektivet husets livslingd fraga om "smapengar” att uppdatera
underlaget till relationskvalitet/BIM-modeller — man far ju annars simre
handlingar dn vad tekniken idag mojliggor...”, avslutar Mikael.
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Arvidsjaurs kommun

Arvidsjaur har 6 500 innevanare och kommunen hanterar och forvaltar cirka
50 000 kvadratmeter bestdende till stérsta del av skollokaler, barnomsorgs-
lokaler, fritidsanldggningar och férvaltningslokaler. Intervjuad: Sara Persson,
Fastighetschef.

Fastighetsavdelningen har i dagslédget inga krav pa leveranser mot CAD eller
BIM, men man har ett arkiv med inscannade ritningar, vilka har lagts in i
DWG-format med ritningsram och stimpel. Ibland har vissa dndringar gjorts
och da viljer man att radera rasterunderlaget och ritar istillet med vektorer i
DWG-filen. Ddremot har man en stor satsning pa GIS med méngder av olika
data, fran geologi till rennéring,

Kommunen har ett antal egna kompetenser som kan hantera AutoCAD,
skriva ut, revidera och anvinda underlagen.

Sara menar att det dr svart att se virdet i att satsa stora summor pa CAD/
BIM-tekniken, men det skulle kunna vara en stor férdel om man till exempel
via SKL kunde fa tillgang till samarbete och stéd kring investeringar och kom-
petens att ta del av tekniken. Man har en del samarbeten inom vissa teknikom-
raden, men inte specifikt inom BIM eller CAD.

Sarabeskriver att det skulle vara av virde om man med hjélp av BIM kunde
tillgingliggéra mer material for kommuninnevanarna vad géller exempelvis
planer och resurser.

Arvidsjaur illustrerar det faktum att fragor kring CAD och BIM stills inf6r
en radikal skillnad i perspektivet storstad och glesbygd. Aven om virdet av
tekniken i sig &r lika stort, eller inte sdllan dnnu storre i glesbygdskommuner
anititortskommuner, sa ir den relativa instegskostnaden ofta sa stor att man
har svart att implementera ens de forsta stegen fér att kunna bérja dra nytta
digitaliseringen.

Fragan om huruvida det finns ett demokratiskt problem i denna skillnad
som behover belysas och adresseras, dr befogad och behover stillas.
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BIM Alliance med flera

Foreningen for standardisering och utveckling av BIM i Sverige.
Intervjuad: Lars Lidén, BIM Alliance/ Initiativtagare BIM i Staten

2012 tog Lars Lidén, som davarande CAD/IT-ansvarig pa Specialfastigheter,
initiativet till BIM i Staten. Malet var att samordna BIM-strategiarbetet
mellan de fem fastighetsédgarna Specialfastigheter, Statens fastighetsverk,
Fortifikationsverket, Riksdagsférvaltningen och Akademiska hus.

Man tog tillsammans fram ett gemensamt ramverk i form av ett strategiskt
dokument, vilket enligt Lars fortfarande haller. Detta dokument beskriver
digitaliseringen av fastighetsdokumentationen, BIM i projekt, digitala leve-
ranser med mera. Det kan ses som ett "inspirationsdokument fér forvaltning”
och #r tankt att visa pa mdjligheter med BIM, hur man kan vélja att tillimpa
BIM och dra nytta av konceptet inom de egna organisationerna.

Enligt Lars var tva saker var viktiga:

1. Staten visar vikten av ta till sig BIM och att man 6nskar delta aktivt i
utvecklingen.
2. Behovet av 6ppna filformat (diremot inte per definition 6ppen data).

Lars menar att “Man kan pasta att utifran de stora offentliga férvaltarnas
kravstillning att Sverige ligger i framkant...” men ddremot samtidigt att “det
har tagit mycket ldngre tid att se hur féréandringar kring CAD och BIM slar
igenom och #ntligen ser vi det som vi trodde skulle ske for 10-15 ar sedan nu
hénda..”

Sedan ldnge har Lars varit mycket aktivi den branschorganisation som idag
ar samlad under namnet BIM Alliance. Idag leder han ”Intressentgruppen for
forvaltning”, dir man fokuserar pa vilken information som behévs inom for-
valtning, drift och underhall. Man har fokus pa teknisk férvaltning med frage-
stillningar som “beh6éver man veta all information kring en armatur eller
racker det med att veta dess placering i byggnaden?”, ”Ska informationen
finnas i CAD/BIM/IFC-modellen eller i en extern databas?”. Lars personliga
Overtygelse dr att den mesta informationen kring objekt bor hallas i separat
databas och dven dokumentationen maste sparas for att sikra framtida at-
komst. Forvaltaren dger ju informationen om sin fastighet. Det blir alltmer
en strategisk del av forvaltningen och dgandet att dven forvalta den digitala
informationen av byggnaderna.
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Alla forvaltningar kommer naturligtvis inte kunna bygga upp en organisa-
tion som kan hantera hela denna digitala informationsméngd, varfér méanga
siakerligen kommer behdva outsourca hela eller delar av denna funktion. Det
ar viktigt att sikerstilla denna, sa att man inte outsourcar informationslag-
ring pa ett sddant sitt att man i framtiden inte kan garantera att denna “asset
information” kan fortsitta genom byggnadens fortsatta livslingd.

”For organisationer som Specialfastigheter, vilka har sekretess och siker-
het som absolut nédvéindiga utgangspunkter, kan man kénna viss oro kring
hur man kan tillgodogora sig potentialen i de nya cloudbaserade verktygen.
Man maste kunna garantera tillricklig sikerhet och hantera den information
som maste sikras kontra vad som kan hanteras mer éppet. Med en bra stra-
tegi och noga balanserade metoder kan i stort sett alla organisationer anda ta
del av den hir tekniken”, bedomer Lars och tilligger att det ar rétt svart att
kunna forutspa hur olika leverantérer kommer att tillata 6ppenhet kring sina
cloudtjénster. De offentliga forvaltningarna bor kanske ta fram riktlinjer eller
checklistor for att i en snar framtid kunna bedéma och véga olika tekniska
cloudlésningar?

Lars menar att offentliga organisationer kommer att paverkas radikalt vad
géller vilka resurser och kompetenser som krévs for att tillimpa och kunna
dranytta av BIM. En utmaning géller huruvida man ska ha intern eller extern
teknisk kompetens for att hantera BIM-material och datorsystem som till-
lampar och drar nytta av digitaliseringen.
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Bilaga 1

BILAGA T

Standarder och standardisering

Eftersom BIM till stor del handlar om att utbyta data mellan olika aktérer,
datasystem och programvaror genom hela bygg- och forvaltningsprocessen,
uppkommer behovet att identifiera och standardisera de vagar som finns att
tillga for denna informationsutbytesprocess. Standardiseringen behéver
alltsa gilla savil sjalva datastrukturerna som den metodik som tillimpas vid
informationsutvixling i BIM-processen.

Det kan tyckas vara en enkel sak att beskriva vad som behéver standardi-
seras och hur, men redan definitionen av begreppet “standard” pa SIS, enligt
guiden (ISO/IEC Guide 2, 2004) visar pa den bredd som finns gillande olika
typer av standarder, av vilka samtliga har tillimpningar inom bygg- och fastig-
hetssektorn och flera géller BIM:

Grundstandard - en standard som har stor tdckning och innehaller gene-
rella grundregler for ett specifikt omrade.

* Terminologistandard - en standard som hanterar termer, vanligtvis
tillsammans med termernas definitioner, och ibland med férklarande
text, illustrationer, exempel etc.

* Teststandard - en standard som beror testmetoder, ibland med komplet-
terande och relevanta grundregler for testning, till exempel urval, anvind-
ning av statistiska metoder, sekvens av tester.

* Produktstandard - en standard som specificerar krav att uppfylla fér en
produkt eller en grupp produkter, for att sidkerstélla att de uppfyller sitt syfte.

* Processtandard - en standard som specificerar krav att uppfylla fér en
process, for att sékerstélla att processen uppfyller sitt syfte.

* Tjanstestandard - en standard som specificerar krav att uppfylla aven
tjanst, for att sikerstilla att tjinsten uppfyller sitt syfte.

* Grinssnittstandard - en standard som specificerar krav pa kompatibilitet
for produkter och system vid deras granssnitt.

* Standard for data att tillhandahalla - en standard som innehaller en lista
av karaktiristika, det vill sdga virden eller annan data, som ska specifice-
ras for produkten, processen eller tjdnsten.
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Foljande kapitel behandlar nagra av de mest anvinda och tillimpbara stan-
darderna fér BIM savil pa den svenska marknaden som internationellt.

BSAB (CoClass)

Kanske den mest anvinda och tillimpade av alla svenska standarder &r BSAB-
systemet. Det har varit en branschstandard fér kodning av byggdelar langt
innan CAD och BIM blev etablerade inom byggsektorn. Genom sin genoma-
rbetade och verksamhetsnéra struktur har det kommit att fa synnerligen stor
tillampning &ven inom dagens mycket digitaliserade bransch.

BSAB-systemet och AMA-koderna innebir ett systemerat koncept for att
kategorisera och strukturera byggdelar och tekniska system inom byggandet
av en fastighet. Delar av systemet gar att tillimpa inom drift och férvaltning,
men den delen som hanterar en byggnads livstidsprocess beh6ver komplet-
teras med andra standarder, vilket ocksa skett i Sverige.

BSAB-systemet dgs och forvaltas av Svensk Byggtjénst och har sina rétter
ibodrjan av 1970-talet. Systemet har i skrivande stund uppdaterats och kallas
numera CoClass.

AFF-konceptet

Ett av de komplement till BSAB-systemet som tillkommit ir det sa kallade
Aff-konceptet, vilket bland annat innehaller mallar, definitioner och regel-
verk for processerna inom entreprenad och forvaltning. Aff - Forum for for-
valtning och service &r ett branschforum och en ideell forening. Féreningens
dandamal dr att verka fér 6kad effektivitet och kvalitet inom fastighetsférvalt-
ning och verksamhetsanknutna tjénster. Aff - Forum ar huvudman for Aff-
konceptet, man genomfér ocksa auktorisation av fastighetsforvaltare.

BIP-koder

Initiativet till den svenska standarden BIP togs av Sweco, Rambéll, WSP och
AF inom BIM Alliance. I dagsliget 4r majoriteten av Sveriges storsta teknik-
konsulter med iinitiativets utveckling och inférande. Standarden &r tankt att
namnge parametrar i CAD-system, for att underlitta 6verforing och sa kall-
lad mappning av informationsparametrar vid exporter till framférallt IFC-
formatet. Malsiattningen &r att 6verbrygga en hel del av de informationsglapp
som uppkommer genom att olika CAD-system beskriver samma komponenter
och funktioner med applikationsunika termer och namn. Primért ar tanken
att BIP ska underlitta vid BIM-samordning och kalkylering.
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IFC

Vad giller 6verforing av sa kallad objektsdata mellan olika objektsbaserade
CAD-system som anvénds i BIM har den 6ppna filformatsstandarden IFC
kommit att bli alltmer etablerad.

IFC utvecklas av den internationella icke vinstdrivande organisationen
BuildingSMART.

IFC kan anviandas for att bland annat 6versitta stora delar av en BIM-
modell fran ett CAD-system till ett annat. (Dock bor man vara medveten om
att vid den hir typen av 6versittningar, liksom vid i princip all konvertering,
forloras eller forvanskas ofta viss geometrisk och funktionell data, se bilden
nedan).

Originalmodell Efter IFC-import

Exempel pa forvanskad geometri vid IFC-export mellan olika CAD-system.

En annan viktig tillaimpning av IFC ar vid 6verforing av objektsgeometrier
och datatill programplattformar utanfér de huvudsakliga CAD-programmen,
for kompletterande, BIM-relaterade funktioner. Detta kan exempelvis gilla:

Kvalitetssikring av modeller i samordningssammanhang
Kalkyl

Logistik

Energianalyser

Visualisering

Simuleringar

L

86 BIM - digitalisering av byggnadsinformation



Sedan 2012 har flera ledande programutvecklare, som exempelvis Autodesk
och Bentley, blivit mycket aktiva deltagare i IFC-utvecklingen, vilken fram
till dess hindrats mycket av avsaknaden avekonomiska och marknadsmaissiga
incitament. IFC kan dérfor antas bli mer internationellt etablerat och utveck-
las allt mer vad giller till exempel geometrisk representation.

En praktisk nytta av IFC kan vara att i bestéllarledet kravstilla att alla
CAD-system som anvinds i projektering ska ha fullgod férméga att impor-
tera och exportera IFC-filer. Detta enkla krav (som inte specifikt kan pastas
snedvrida konkurrens enligt LOU) garanterar att man i hela projekterings-
kedjan endast anvinder CAD-program vilkas resultat sikerstéller en hog niva
av BIM. Denna typ av krav kan knappast heller innebdra merkostnader for
projektering, eftersom de programvaror som anvinds for denna typ av mo-
dellering radikalt 6kar savil kvaliteten i det projekterade underlaget (efter-
som alla handlingar alltid ar helt 6verensstimmande) som hastigheten for
uppritande/modellerande i jaimforelse med ren 2D -projektering.

I dagsléget saknas fullgott stod for infrastruktur och landskapsprojektering
i IFC, men detta dr aktualiserat inom bland annat buildingSMART och det ar
troligt att standarden i framtiden kommer att inkludera dven dessa discipliner.

ASCII

Formatet ASCII star fér “American Standard Code for Information Inter-
change” och kan séigas vara den absolut minsta gemensamma standard med
vilken programvaror och datormiljéer kan kommunicera. ASCII innehal-
ler ingen annan information 4n rena tecken. Teckenstorlek, farg, typsnitt
eller annan grafisk information stods alltsa inte av ASCII. Det allra enklaste
ASCII-filformatet dr de vanligt férekommande TXT-filerna, men &ven forma-
ten XML, IFC och andra vanliga utviixlingsformat bygger i grunden pa ASCIL.

FI2XML

BIM Alliance Sweden, som utvecklar och forvaltar den svenska standarden
FI2XML, beskriver den pa sin hemsida pa bland annat f6ljande vis: ”Fi2xml 4r
en svensk standard som hanterar och kommunicerar fastighetsinformation...”.

Standarden bygger pa XML-standarden och dr tiankt att anvindas for ver-
foring av information mellan olika CAD-system och databaser inom fastig-
hetsforvaltning,.
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DWG

Filformatet DWG har sin utgangspunkt i CAD -programmet AutoCAD (Auto-
desk) och det har sedan borjan av 90-talet varit det CAD-filformat som haft
storst kompatibilitet mellan olika CAD-program och idag kan i princip alla
pa marknaden férekommande CAD-programmen savil exportera som im-
portera DWG-filer i bade 2D och 3D.

DWG-filer kan dven bira rasterunderlag i form av ldnkar till rasterfiler
(vilka ocksd maéste ingé i en leverans av filer) och &ven annat Windows-
material fran exempelvis Word och Excel genom den sa kallade OLE-tekniken
(Object Linking and Embedding) som ir standard i Office-programvarorna
och manga andra programmilj6er.

AutoCAD Architecture/MEP

Det finns en utékning i DWG-protokollet som kan anses utgora ett forsta steg
mot BIM och detta anvinds i de varianter av AutoCAD som kallas AutoCAD
Architecture och AutoCAD MEP. Formatet innehaller da objektsdefinitioner
isavil 2D/3D som metadata liknande den som aterfinns i de flesta marknads-
ledande BIM-kompatibla programvaror.

D& AutoCAD ér filbaserat &r det nagot langsokt att se det som en komplett
BIM-milj6, men DWG-filer med till exempel detaljer eller dldre delar aven
fastighet kan utgora en delméngd av redovisningen av en byggnad i en BIM-
modell. Formatet dr dven sa pass viletablerat att det blivit en de factostan-
dard inom CAD och BIM och man kan anta att filformatet kommer ha mycket
lang hallbarhet, 4ven i dagens mer integrerade BIM-milj6er.

Raster

Medan en CAD-fil rent grafiskt 4r uppbyggd av vektorer, ytor och informa-
tion, sd utgors en sa kallad rasterfil av en méingd punkter i en matris, séledes
en bild. Alla bilder pa datorer och andra digitala bildskarmar &r i dagslidget
uteslutande raster som presenteras i realtid.

De rasterfiler som oftast anvinds inom dagens CAD-miljoer ar helt och
hallet svart-vita och kallas binéra rasterfiler, vilket indikerar att varje punkt
endast kan ha virdet ett eller noll. Denna typ av rasterformat lampar sig yt-
terst val for mycket effektiv filkomprimering och metoden CCIT4 har kommit
att bli branschledande. Denna komprimeringsmetod (som har sitt ursprung
1 fax-maskintekniken) aterfinns bland annat i filformaten CG4, GP4, CALS,
TIF och &ven i PDF-filer.
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Originalrepresentation av byggnadskonstruktion i CAD-program.
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Inzoomad detalj i vektorrepresentation. Motsvarande detalj i rasterformat. Observera

Bibehallen detaljering oavsett skala. pixlarna, vilka blir synliga vid tillrackligt nara
inzoomning.

Manga CAD-filer, (till exempel DWG) kan hantera sa kallade hybridformat,
dir delar av ritningen utgors av raster och andra delar av vektorer, vilket ofta
har anvints for att efterhand ersétta dldre inscannat ritningsunderlag med
nyare, uppmitt och mer exakt underlag i vektorformat och pa sa vis direkt
redovisa kvalitetsskillnaden i underlaget i en och samma ritning.
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PDF

1993 skapades filformatet Portable Document Format av Adobe Systems. Ma-
let var att skapa ett enhetligt format for att kunna sikerstilla redovisningen
av grafisk information oberoende av plattform. Formatet ar ursprungligen
utvecklat for att endast kunna lisas, alltsa som ett rent distributionsformat
utan redigeringsmojligheter, men numera finns programvara med tiamligen
avancerade redigeringsmojligheter. Formatet ar dven 6ppet, vilket innebér
att &ven om Adobe dger och utvecklar formatet, star det fritt for program-
varuutvecklare att skapa egna program for framstallning av pdf-filer.

Aven om PDF-filer fraimst har kommit att anviindas inom byggindustrin for
att distribuera ritningsmaterial, sa finns det dven en mojlighet att skapa sa
kallade 3D PDF-filer, dir anvéndaren fritt kan navigera i en 3D-representa-
tion av exempelvis ett hus. Beroende pa vilken plattform som anvénds for att
presentera och producera 3D PDF-filen kan anvindaren navigera i modellen,
maéta och skapa kommentarer kring det som redovisas.

Da PDF-filer har stod for digitala signaturer under lang tid kan man séker-
stilla att det tydligt redovisas om en PDF-fil har redigerats efter dess ur-
sprungliga publicering. Detta innebir att dessa filer 4r mycket vil ldimpade
som alternativ till fysiska, paskrivna pappersritningar som juridiskt géllande
dokument i till exempel projektering, bygglov och kontraktshantering.
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BIM - digitalisering av byggnadsinformation

En av de absolut storsta potentialerna inom fastighetssektorn som vi kan
se idag ar digitaliseringen. Med hjilp av den kan vi bade héja kvaliteten och
minskakostnaderna. En avde stérsta delarnaidet hir ir att borja anvinda sig
av BIM. Detta innebér att arbeta med ett obrutet informationsfléde genom
hela byggprocessen. Ett flode dar ritt personer far ritt information vid ratt
tillfalle.

Att borja arbeta med BIM kan tyckas vara en stor utmaning, siarskilt om man
ir en mindre kommun med begrinsade resurser. I sidana ligen kan det vara
en god idé att s6ka samarbete hos grannkommuner och liknande. For desto
tidigare vi implementerar BIM i vara organisationer desto mer pengar finns
det att spara bade nu och i vara framtida organisationer.

Bestall eller ladda ner pa webbutik.skl.se ISBN 978-91-7585-513-4

@®  Sveriges Post: 118 82 Stockholm

Besok: Hornsgatan 20
‘ Kommuner Telefon: 08-452 70 00

och Landsting www.skl.se



	Sammanfattning
	Inledning
	Läsanvisning

	Vad är BIM?
	Vad är ett BIM-kompatibelt program?

	BIM i bygg- och förvaltningsprocessen
	Programskede och förstudier
	Systemskede
	Projektering
	Bygghandlingar
	Preproduktion
	Kalkyl
	Förvaltning
	Ombyggnad
	Rivning/återvinning
	Entreprenad
	Fastighetsförvaltning

	BIM i organisationen
	Från papper till BIM
	BIM-trappan
	De första stegen mot BIM
	Förvaltning av BIM-modeller
	Arkivering av data i ett myndighetsperspektiv
	Arkivering av data i ett BIM-perspektiv
	Upphandling och kravställande
	Kopplingar mellan BIM-modeller och verkligheten
	Utmaningar

	Omvärldsbevakning
	Internationellt
	Nationellt
	Att förhålla sig till programleverantörer

	BIM-strategi
	Intervjuer av några m­edlemmar i SKL
	Bilaga 1



