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Forord

Den 31 december 2008 skulle alla offentliga byggnader (specialbyggnader
6ver 1000 kvm) vara energideklarerade. I oktober 2009 var endast cirka 23
procent av byggnaderna inom den offentliga sektorn energideklarerade och
for landet som helhet cirka 44 procent. Det finns alltsa fortfarande anled-
ning att beskriva goda exempel och att ge tips och rdd vid genomférandet
av energideklarationer. De organisationer som har gitt forst kan nu bidra
med viktiga erfarenheter till de som dnnu inte kommit igéng.

I den tidigare UFOS-skriften "Nagot att deklarera? — Stéd for upphandling
och foérarbeten infér energideklarationer” gas lagen om energideklarationer
igenom med fokus pd upphandling och de strategier en fastighetsigare

kan ha nir det giller férberedande arbeten infér en energideklarering.

Det dr ett praktiskt verktyg for att komma igdng med deklarationsarbetet.
Det ir viktigt att se energideklarationerna som ett verktyg i arbetet med
strategiskt energisparande, att se energideklarationerna som en energi-
inventering. Denna skrift dr en fortsittning pa det arbetet och nu redovisas
dessutom erfarenheter frdn genomférda deklarationer.

Syftet med den hir skriften ir att utvirdera och analysera bade resultatet
av gjorda energideklarationer, samt hur man framgéngsrikt kan arbeta med
att fa hogkvalitativa deklarationer och anvinda resultatet i arbetet med
energieffektivisering.

Skriften har initierats och finansierats av samarbetsprojektet Utveckling
av Fastighetsfoéretagande i Offentlig Sektor (UFOS). Har ingdr Sveriges
Kommuner och Landsting, Akademiska Hus, Fortifikationsverket, samt
Samverkansform for statliga byggherrar genom Statens fastighetsverk och
Specialfastigheter Sverige AB. Detta projekt har ocksa stéttats ekonomiskt
av Statens Energimyndighet.

Skriften dr forfattad av Lotta Bangens, Aton Teknikkonsult AB som till
sin hjilp har haft en styrgrupp som aktivt bidragit med badde material och
synpunkter. Styrgruppen har bestétt av Jan Still, Pited kommun, Morgan
Eriksson, Fortifikationsverket, Stellan Olsson, Akademiska Hus, Mikael
Zivkovic, Statens fastighetsverk och Bjorn Larsson, Landstingsservice

i Uppsala lin. Hans Isaksson, K-konsult, har varit Energimyndighetens
representant. Medverkat har ocksa Frida Foley och Jonas Hagetoft fran
Sveriges Kommuner och Landsting.

Ulf Sandgren, Sveriges kommuner och landsting har pa uppdrag av UFOS
fungerat som projektledare.

Stockholm i mars 2010
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Sammanfattning

Statistik fr&n Boverket visar att det fortfarande finns manga byggnader
kvar att deklarera. I oktober 2009 var 23 procent av byggnader inom den
offentliga sektorn energideklarerade. Motsvarande siffra for alla byggnader
i landet var 44 procent. Vad som 4r mer anmirkningsvirt ir att Boverket
konstaterade i en nyligen genomférd utvirdering att endast 56 procent av
deklarationerna innehaller tgirdsférslag. De vanligaste dtgirderna som
foreslas ar dessutom enkla &tgirder som exempelvis reglering av inomhus-
temperaturen eller byte till snlspolande armaturer. Det dr alltsd viktigt
som bestdllare av energideklarationer att stilla tydliga krav. Det hoppas vi
hjilpa till med i denna skrift, dér vi vill fé6rmedla erfarenheter frén de
som genomfort deklarationer for att ge tips och rad till de som #nnu inte
kommit igdng.

De viktigaste raden:
® Tink igenom ditt syfte med energideklarationerna och dra nytta av
dem.

e Ta fram bra underlag till deklarationen i god tid.

® Delta aktivt som fastighetsiigare, ta fram underlag, var med vid plats-
bestk och kriv genomgéng av resultat pa plats.

® Definiera vad du menar med kostnadseffektiv &tgird.

® Bestdm hur deklareringen ska genomf6ras, hinvisa till metodik eller
kriv att energiexperten anger detta.

® Bestill inte bara en "energideklaration”, utan specificera dina krav i
upphandlingen.

® Begir referenser pa rapporter frin energiexperten och bedém hur
atgiarder dr beskrivna samt hur litt det &r att f6rsté resultaten.

Skriften innehaller dven intervjuer med flera olika offentliga fastighets-
dgare som delar med sig av sina erfarenheter och tips fér att fa sa bra och
anvindbara energideklarationer som mojligt. Det finns dven intervjuer
med energiexperter, utférarna av energideklarationerna. De poéngterar
bland annat att kompetensen och engagemanget hos bestillaren har stor
inverkan pa resultatet. De tipsar dven om att det dr viktigt att begira refe-
renser nir man handlar upp energideklarationen sé att man fér en bra bild
av hur atgirdsforslagen ir beskrivna.
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Det finns ett flertal olika utvirderingar gjorda av energideklarationerna.
Hir presenteras fem utvarderingar och enkiter, bland annat frin arbetet
med denna skrift (vdr enkit till offentliga fastighetsigare), Boverket samt
Riksrevisionen. Mycket av resultatet fran dessa utvirderingar ar beskrivna
i punkterna pé féregdende sida.

Vissa delar av Boverkets foreskrifter och vigledningar om energidekla-
rationer dr svartydda. Vi gér igenom négra viktiga punkter och redovisar
svar frdn Boverket i specifika fragor. Det giller bland annat frdgan om vad
som giller kring besiktning i samband med deklareringen. Det finns 4ven
en kort genomgéng av den revidering och skirpning av EG-direktivet
som ligger till grund f6r lagen om energideklarationer som ar pa vig att
beslutas (2010). Revideringen kommer till viss del att beréra Sverige, men
inte med avseende pa energideklarationerna, utan framférallt inom omré-
det byggregler fér befintliga och nya byggnader (som innefattas i samma
direktiv).

Langst bak i skriften hittar du mallar och checklistor till stéd for upphand-
ling av energideklarationer.
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Sa har far du mer nytta
av dina energideklarationer!

Alla byggnader i Sverige (med 3 undantag) ska energideklareras enligt lag.
Det dr ocksa lag pa att deklarationen ska utforas av ett ackrediterat foretag
och en certifierad energiexpert. Innehallet i deklarationen dr diremot inte
specificerat i detalj och inte heller hur en deklaration och eventuell besikt-
ning ska ga till. Erfarenheter visar att for att f& ut s3 mycket som mojligt
av sin energideklaration giller det att vara en aktiv och kunnig bestillare
och fastighetsigare. Energideklarationen blir da ett viktigt verktyg i arbe-
tet med energieffektivisering.

Ménga deklarationer har redan genomférts i landet och erfarenheter frin
dessa redovisas pa féljande sidor i sju konkreta punkter. Tipsen och rdden
har dels framkommit i den enkit som genomférts i samband med arbetet
med denna skrift (utskickad i oktober 20009 till 88 offentliga fastighets-
dgare) och dels genom intervjuer med fastighetsigare och energiexperter
dar de berittat om sina erfarenheter av genomforda energideklarationer.

1 Definiera ditt syfte och dra nytta
av energideklarationerna

Det idr viktigt att tidigt fundera &ver syftet med energideklarationerna.

Ar syftet att "endast” uppfylla lagkraven eller finns det andra syften?

Ar det till exempel vettigt att se 6ver andra saker nir man 4nd3 gér en
energideklaration. Hur ska till exempel innemiljén beaktas? Ska en status-
bedémning av inomhusmiljén goras samtidigt som byggnaden energi-
deklareras? I var enkit, som presenteras mer utférligt i kapitel 4, anger 85
procent att man inte stillt krav pd inomhusmiljon utéver det som lagen
kriver. (I lagen stér att féreslagna &tgirder inte far férsdmra inomhus-
miljén, men lagen kriver ingen bedémning av inomhusmiljén i dvrigt.) En
statusbeddmning av inomhusmiljén dr dock i manga fall kostnadseffektiv
att utféra i samband med en energideklaration.

Man bér tidigt ocksa fundera 6ver hur resultaten frin deklarationerna ska
anviandas. Bade fastighetsigare och energiexperter menar att det annars

ir en stor risk att deklarationen blir en papperstiger. [ enkéten svarar ver
halften att de infogar de atgirder som kommer fram i deklarationen till sin
befintliga energieffektiviseringsplan.
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2 Ta fram bra underlag och férbered
indata till deklarationerna

Fastighetsigare och energiexperter dr 6verens om att det ir viktigt att
forbereda sig vil infor deklareringen genom att plocka fram de uppgifter
som behovs i god tid. Det ger bade billigare och bittre energideklaratio-
ner. [ princip alla offentliga fastighetsigare (96 procent enligt var enkit)
tar sjilva fram de uppgifter som behévs (ytor, energistatistik med mera).
Noteras bor dven att i enkitsvaren uppgav bara knappt en tredjedel att
energiexperten kontrollerar uppgifterna som fastighetsigaren limnat. I
lagens mening ér det energiexperten som ansvarar for riktigheten i upp-
gifterna.

Fastighetsidgare menar ocksa att om man sjilv dr delaktig i att plocka fram
de uppgifter som behdovs, blir den egna personalen mer engagerad vilket ar
positivt i det fortsatta arbetet.

5 Definiera kostnadseffektiv atgard

I Boverkets vigledningsmaterial till energideklarationer stér det att "bespa-
ringskostnad” ska anges. Det dr da definierat enligt nedan.

Definition av besparingskostnad

Besparingskostnad (kr/kWh): Ett dtgardsforslags totala nuvdrdesberdknade
kostnad férdelat pa den ekonomiska livslingden och antal sparade kWh/

ar. | berakningen ska hansyn tas till energiprisindex och intern kalkylrdnta.
Besparingskostnaden jimférs sedan med aktuellt energipris, dar ett ligre
belopp for besparingen dn for kopt energi per kWh, sager att det ar billi-
gare att effektivisera/spara energi dn att kopa. Ett hjdlpmedel for att berdkna
besparingskostnaden finns pa www.edkalkyl.se.

Det ar obligatoriskt att ange besparingskostnad om atgard foreslas.

Kdlla: Boverkets skrift "Vigledning till formuldr for energideklaration version 1.6”
under rubrik 10.
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Exempel besparingskostnad

Enligt Boverkets definition dr podngen att jamfora vad det kostar att spara en
kWh med att kopa en kWh.

Grunddata
Investering for dtgird = 100 000 kr.
Energipris = 0,9 kr/kWh.

Nuvirdet av besparing = 350 000 kr
(beroende av kalkyltid, kalkylrinta m.m.).

Nuvdrdet av besparing = nuvdrdet av energikostnaderna utan att géra nagra
atgdrder — nuvérdet av energikostnaderna efter atgarden.

Enligt detta exempel gor fastighetsdgaren en besparing pa 350 000 kronor
(nuvérdet av besparingarna over tidsperioden) genom investeringen pa 100 000
kronor.

| praktiken har fastighetsdgaren sparat motsvarande 388 889 kWh (det vill sdga sa
manga kWh som man skulle kunna képa for besparingen idag: 350 000/0,9 kr).
Genom att sedan dela investeringskostnaden med antal kWh far man fram kost-

naden for varje sparad kWh, 100 000/388 889 = 0,26 kronor.

Kostnaden for att spara en kWh &r ldgre dn kostnaden for att kopa en kWh,
0,26 kronor jamfort med 0,9 kronor. Det &r alltsa [6nsamt att gora investeringen.

Investering (kr)

Bosparingsesieil (Nuvérdet av besparing under livslingden (kr)/energipris

(kr/kWh))

) 100 000 (kr)
Besparingskostnad = = 0,26 (kr/kWh)
350000 (kr)/0,9 kr/kWh

Vad Boverket inte sdiger dir vilka ekonomiska kriterier som ska avgora om en
atgdrd dr kostnadseffektiv eller inte. Det dr upp till energiexperten att avgora
men det ska géras utifrdn den enskilde fastighetsigarens l1onsamhetskrav.
Fastighetsigaren ska tala om for energiexperten vilka avkastningskrav pd
investeringar som denna ska anvinda i sina berdkningar. Det kan till exem-
pel vara krav pa kalkylrinta, payoff-tid med mera. I vér enkit till offentliga
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fastighetsigare framgar att flera olika ekonomiska modeller anvinds. Det
framgar ocksa att det ibland &r fastighetsigaren och ibland energiexperten
som avgor vilken metod som anvinds. Enkitresultaten visar att bdde LCC
(life cycle cost) och payoff-metoden anvinds. Den metod som limpar sig
bist nir det giller atgirder i byggnader med lang livslingd 4r besparings-
kostnad eller LCC.

Nir dtgérder bedéms som 16nsamma eller inte 4r det viktigt att ta hinsyn
till om hela kostnaden ska belasta kalkylen, eller bara den merkostnad som
berér sjélva energieffektiviseringen. Om till exempel en fasad renoveras

av andra skil dn att spara energi, bor bara den extra kostnaden for sjilva
tilliggsisoleringen belasta energisparkalkylen. Den andra kostnaden har
fastighetsidgaren dnda.

4| Bestdam hur energideklareringen ska genomféras

En del fastighetsigare anger i upphandlingen vilken metodik som ska
anvindas och styr d& konsulten. I andra fall 4r det konsulten som bestim-
mer detta. [ enkiten svarar de offentliga fastighetsigarna att bara 15 pro-
cent av energiexperterna har angett vilken metodik de kommer att arbeta
efter i offerten. De fastighetsigare vi intervjuat menar att utan att

n-lﬂ:‘ , veta vilken metodik som anvinds ér det svért att bedéma hur ambitios
Ta o . .
N energideklarationen blir. Som bestillare vet man da inte heller vilka

Sorarbeten infor energideblanatione

punkter konsulten gatt igenom och kontrollerat. Still dirfor egna
krav eller be konsulten redovisa hur man tinker arbeta.

I den tidigare utgivna UFOS-skriften "Nagot att deklarera? — Stéd fér
upphandling och férarbeten infér energideklarationer” finns flera
metodiker beskrivna.

5 Bestam om platsbesok alltid ska inga

Platsbesok kan behévas for att siakerstilla uppgifter om exempelvis energi-
anvindning eller ytor. D4 dtgirder f6reslds ska besiktning alltid utféras
enligt Boverket.

OBS! Besiktning av byggnaden ska alltid utféras om rekommendationer om
kostnadseffektiva atgarder foreslas.

Kdlla: Boverkets skrift "Vdgledning till formuldr for energideklaration version 1.6”
under rubrik 10.
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[ enkiten dr det 74 procent som svarar att platsbesok alltid har utforts.

Det dr energiexperten som har ansvaret att avgdra om ett platsbesok
behdovs, men du kan som bestillare begira att platsbesok alltid ingér om du
anser att det bor gora det.

Flera av de fastighetségare inom offentliga sektorn som vi har intervjuat
anser att det ir en sjilvklarhet att platsbesdk alltid ska géras. Enda undan-
taget kan vara byggnader som inte anvinds idag.

6 Specificera dina krav i upphandlingen

Av de offentliga bestillarna i enkiten har 30 procent inte specificerat
négra krav i sin upphandling av energideklarationen utan bara bestillt en
"energideklaration”. De fastighetsigare vi intervjuat menar att detta inte ar
tillrackligt f6r att 8 en bra energideklaration. Risker med att inte specifi-
cera sina krav dr bland annat:

e Osikert om en besiktning kommer att ingé eller inte.

e Omfattningen av deklarationen kommer att variera, en del blir for
"enkla” en del blir f6r "ambitidsa’.

e Kostnaden kommer att variera.
e Osikert hur eventuella dtgirder kommer att beskrivas.

e Osikert vilket l1onsamhetsbegrepp som kommer att ligga till grund
for berdkning av kostnadseffektiva &tgirder, det vill sdga vilken rinta,
kalkyltid med mera som kommer att anvindas.

De intervjuade fastighetsigarna menar att det arbete som liggs ner pé att
specificera upphandlingen far man tillbaka i béattre energideklarationer
med jimnare kvalitet. I stora organisationer kan det dessutom vara bra att
ta fram en mall f6r upphandlingen.

7/ Begir referenser pa rapporter
och beskrivning av atgarder

Det dr stor skillnad pa hur rapporter fran energiexperterna ser ut. En del

ar pedagogiska och vilskrivna med bra beskrivningar av dtgiarder. En del 4r
vildigt enkla och det dr svart f6r fastighetsigaren att veta vad atgirderna
innebir. Det finns ocks3 exempel pd f6r komplicerade rapporter med allt-
for detaljerade redovisningar av berdkningar. Begir dirfor att £ se exempel
pa rapporter fran energiexperten vid upphandlingen.
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Atgirderna som foreslés ir i stor utstrickning byggnadsspecifika (84 pro-
cent svarade i enkiten att de fatt byggnadsspecifika atgarder). Resterande
har fatt generella atgiarder. Har 4r det alltsd viktigt som fastighetsigare att
ange att det dr byggnadsspecifika dtgirder som man vill ha rapporterade.
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Sa har har vi gjort
— intervjuer med fem bestillare

Utover enkiten som redovisas i kapitel 4, har vi genom intervjuer f6rsékt
att belysa ett antal offentliga fastighetsigares erfarenheter av energi-
deklarationerna. Fastighetsidgarna representerar bade stat, kommun och
landsting.

Intervju med Bjorn Larsson, Landstinget Uppsala

Bjérn Larsson arbetar pa Landstingsservice i Uppsala lin. Landstings-
service ansvarar for driften av landstingets fastigheter och dir ocksd de som
handlar upp energideklarationerna. Landstingsservice forvaltar 110 byggnader
med en sammanlagd area pd 680 000 kvadratmeter (BTA).

Vad tycker du generellt om energideklarationerna?
- Jag tycker att det 4r bra att de finns. Bra att kunna jimféra olika byggna-
der med varandra.

Hur har er ledning stdllt sig till energideklarationerna?

— Det dr ingen stor grej for dem. De forutsétter att vi uppfyller lagen. De
ser det nog mer som en kostnad 4n en tillgdng. Lingre ner i hierarkin &r

det mer positivt.

Har ni stdllt ndgra krav utéver lagkraven?
— Vi har hinvisat till Energirosen.

Vad dr en kostnadseffektiv dtgdrd enligt er?

- Vi har anvint samma begrepp som Energi-
rosen gor, det vill siga besparingskostnad. Ar
den lagre dn energipriset ir atgirden kostnads-
effektiv. Konsulten har fatt information om
rinta med mera frdn oss.

Hur beskrivs dtgdrderna i rapporterna?

— De beskrivs atgird for atgird. Pa ett bra sitt,
tycker jag. En del 4r beskrivna sd att vi direkt
kan be en entreprenér att utféra dem. Andra
forslag maste vi rikna lite mer i detalj pa forst.

2 * S hér har vi gjort — intervjuer med fem bestillare

Energirosen

Energirosen ar ett webbaserat
besiktningsverktyg for energi-
kartlaggning och energideklara-
tion. Det tar bland annat hansyn
till inomhusmiljé och identifierar
drift- och underhallsproblem.
Verktyget presenterar energi-
statusen i ett "rosdiagram”.
Metoden &r utvecklad av fren-
ingen Miljostatus for Byggnader.
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Tar ni hénsyn till merkostnad for energidelen i investeringen och ldter bara den
belasta lonsamhetsberikningen?
- Ja.

Hur dr kvaliteten pd rapporterna overlag?

- Bra! Vi gér sedan en sammanstillning for alla vira byggnader sa att vi ser
hur manga atgirder det finns av olika slag. Vi kan da samordna atgérder pa
ett bra sitt.

Kommer ni att anvinda resultaten?

- Ja, forst genomfér vi alla enklare driftatgirder pé direkten. Sedan
grupperar vi resterande atgardsférslag efter investeringens storlek. Vi
genomfér sedan de mest ldnsamma som vi har budget for. Storre investe-
ringar maste vi planera in i nista ars budget.

Vilka byggnader har besiktigats?

- Konsulten har gétt efter Boverkets regler, men fér vissa byggnader som
inte anvinds (vi vintar pd beslut om de ska rivas eller &tgirdas), har vi sagt
att besiktning inte ska goras.

Intervju med Morgan Eriksson,
Fortifikationsverket

Pa Fortifikationsverket, med huvudkontor i Eskilstuna, har man samordnat
upphandling av energideklarationerna regionvis. Morgan Eriksson har arbetat
med energifrdgor pad Fortifikationsverket sedan 2005. Fortifikationsverket hyr
ut fastigheter bland annat till Férsvarsmakten, Forsvarets materielverk (FMV),
Forsvarets radioanstalt (FRA) och Totalforsvarets forskningsinstitut (FOI).
Andra hyresgdster dr till exempel Polisen, Luftfartsverket och Kustbevakningen.
Det finns dven hyresgdster frdan den privata sektorn. Det kan till exempel vara
uthyrning av bergrum for férvaring av sdrskilda virden sasom IT-servrar eller
olja. Totalt forvaltar Fortifikationsverket 3,3 miljoner kvadratmeter lokalyta.

Vad dr ditt allménna intryck av systemet for energideklarationer?

— Jag tycker att det dr bra att systemet finns. Det gor att alla méaste arbeta
med fragan. Tyvirr har det varit snavt om tid nu. Det paverkar kvaliteten
pa deklarationerna.

Vad har Fortifikationsverkets ledning tyckt om energideklarationerna?

— Det beror pa vem du fragar i ledningen. Generellt har de inte varit nega-
tiva, kanske skulle de kunnat vara lite mer engagerade i fragan.
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Hur har ni forberett er for deklarationerna?

- Vi har tagit fram ytor, energistatistik och ritningar fér att det ska finnas
pa plats nir konsulten kommer till byggnaden. Vi tror ocksa att det 6kar
delaktigheten hos var egen personal, om vi hjilper till med att ta fram
uppgifter.

Vad har ni for erfarenheter av sjilva upphandlingen?

— Det har gétt bra. Vi har stillt krav i vra administrativa féreskrifter. Visst
kommer man pa saker efterdt, som man skulle gjort annorlunda, men i
stort sett har det gtt bra. Ut6ver lagkravet har vi begirt att fléde och el-
effekter for ventilationen ska mitas.

En sak vi skulle gjort annorlunda 4r att gér en avstimning med konsulten
tidigt, efter ett fatal byggnader. D& kan saker som inte dr bra rittas till i
tid. Om brister uppticks sent dr det svart att f3 med sig konsulten pa for-
andringar.

Vilken metodik har anviints vid besiktningarna?

- Vi har anvint "Energirosen” som &r en vidareutveckling av "Miljérosen”.
Vi ville girna anvinda den metoden och det visade sig att den konsult vi
anlitade ocksd anvinde sig av "Energirosen”.

Hur dr kostnadseffektiv dtgdrd definierat i era deklarationer?

- I upphandlingen skrev vi att alla atgarder upp till 10 &rs payoff-tid
skulle redovisas. S& har dock inte konsulterna alltid gjort. En del har rak-
nat "besparingskostnad”. Hir kunde redovisningen fran konsulterna vara
bittre.

Beskrivs dtgdrderna pa ett bra sditt i konsultrapporterna? Ar det litt att gd
vidare och verkligen genomfora dtgdrderna?

— Det varierar fran rapport till rapport hur bra &tgirderna beskrivs. Vi
har haft en option i vir upphandling att kunna avropa en genomgang av
resultaten pa plats. Tyvirr har vi utnyttjat den méjligheten for déligt. Det
skulle gora det littare for var personal att forstéd dtgarderna som konsul-
terna beskriver. Om vi gir vidare med atgirdsférslagen gor vi alltid en

ny kostnadskalkyl. Kostnaderna for dtgirden kan variera bade uppét och
nerat nir det dr dags fér en riktig upphandling.

Om en energidtgdrd dr ett tilldgg vid en dtgdrd som dndd ska genomforas, hur
berdknar ni dd kostnaden for dtgdrden?

— Vi skiljer pa underhall och investeringar. Det ir olika konton fér det. Om
till exempel en fasad behover underhall s gar det pa underhéllsbudgeten,
men om vi samtidigt gor en tilldggsisolering skulle det hamna pé investe-
ringsbudgeten. Det betyder att vi bara tar med merkostnaden for energi-
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investeringen nir vi rdknar pa l16nsamheten. Allt som férbittrar byggnaden
fran ursprungsskicket ska liaggas pa investeringskontot.

Hur kommer ni att anvinda resultaten frdn era energideklarationer?

— Forst kommer vi att sammanstilla alla resultat fran alla byggnader i lan-
det. D3 kan vi se om det dr vissa dtgirder som kommer igen flera gdnger.
De driftétgirder som finns kommer vi att géra bums! De andra dtgirderna
ska ocksé goras, men vi behéver ta fram en plan for detta. Jag skulle vilja
fokusera pa nigra orter i landet och da verkligen genomfoéra allt som gér
och dr 16nsamt. Annars finns en risk att bara de mest 16nsamma &tgirderna
gors — och vem ska sedan d ta beslut om de som inte &r lika l16nsamma.
Bittre att genomfora i I16nsamma storre "paket”.

Hur finansierar ni dtgdrderna?

- Vi dskar pengar for de projekt vi vill genomféra. Det brukar inte vara
négra problem. Om vi ddremot 6verskrider den ram vi har fatt blir det pro-
blem.

Har ni haft synpunkter pd om byggnaderna ska besiktigas eller inte?

— Vi har férutsatt att alla ska besiktigas, och tydligen konsulten ocksa, fér
sa har skett. Jag har svart att se hur man ska kunna géra en deklaration
utan att besiktiga byggnaden.

Har ni mdl for energieffektivisering inom Fortifikationsverket?

- Vi ska ju uppfylla det som riksdagen bestimmer, exempelvis 20 procent
energieffektivisering till 2020. Mellan 2008 till och med utgéngen av 2010
har vi haft i vér strategiplan en mélsittning att minska energianvind-
ningen med 15 procent.

Till sist, kan du ge fem goda rdd till den som stdr infor en energideklarering?
- 1 Var tydlig i upphandlingen med krav pa besiktning.

2 Var tydlig i upphandlingen med hur 16nsamheten ska beriknas.

3 Liggin en avstamning efter ndgra byggnader. Svart att ritta till fel
som uppticks pé slutet.

4 Ligg in genomgang av resultat pd plats fér drift och fastighets-
ansvariga i redovisningen.

5 Prioritera kvalité istillet for tidplan.
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Intervju med Stellan Olson,
Akademiska Hus, Goteborg

Stellan Olson arbetar som energistrateg pd Akademiska Hus. Akademiska Hus
dger och forvaltar dver tre miljoner kvadratmeter, framforallt universitet och
hogskolor. Akademiska hus har ett madl att minska energianvindningen med 40
procent mellan 2000 och 2025 uttryckt i kW h/kvadratmeter/ ar.

Vad tycker du generellt om energideklarationerna?
— Overlag bra.

Hur har er ledning stillt sig till energideklarationerna?
- Vi har en teknikavdelning pa huvudkontoret. De har verkligen drivit pa.
Vi har varit tidigt ute jimfért med andra organisationer.

Hur har ni forberett er infor energideklarationen?

- Vi var ute i god tid och tog fram indata, till exempel ytor, ritningar,
energistatistik med mera. Vi 6verlimnade inte det arbetet till konsulten.
Vi tittade noga pé Boverkets formulir och vilka uppgifter som behdvdes
for att fylla i dem. Vi bestamde oss ocksé tidigt f6r att anvinda Energi-
rosen.

Hur gick sjdlva upphandlingen av konsulterna till?

- Innan upphandlingen gick vi sjilva igenom alla byggnader och bedémde
tidsatgdngen. Vi kom fram till att enkla byggnader borde ta 3—4 dagar, och
komplicerade upp till en vecka, ibland till och med tva veckor. Med enkla
menar vi i huvudsak kontor, komplicerade innehéller till exempel labb.

Vi handlade sedan upp konsulten pi ett timpris och de arbetade 16pande
inom dessa ramar. I snitt har vira deklarationer kostat 7 kr/kvadratmeter,
men di ska man komma ihag att var egen personal har lagt mycket jobb
dels i férberedande arbete (ta fram energistatistik med mera), dels har
alltid ndgon fran oss varit med pa sjilva besiktningen. Det har gjort att
konsulten har hittat ritt snabbare och kunnat stilla fragor till vir personal,
samtidigt som det inneburit en slags utbildning av var egen personal, vilket
varit mycket positivt.

Vad dir en kostnadseffektiv dtgdrd enligt er?

— Vi har riknat alla &tgérder pd 17 &r med 5 procents kalkylrinta (nominell)
och energiprisokning pé 4 procent pé el och 3 procent pd 6vrig energi. Kon-
sulten har sedan tagit fram besparing per ar for 8tgirderna samt kostnaden
for &tgirden. Besparingskostanden har riknats fram uttryckt i ke/kWh och
jamforts med det energipirs vi betalar idag. Ar besparingskostnaden ligre
in energipriset anser vi dtgirden vara kostnadseffektiv.
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Hur beskrivs dtgdrderna i rapporterna?

- De beskrivs enligt Energirosens mall. Bra. Vi har sedan matat in resul-
taten i var "Energiportal”. Dir finns dven véra egna atgirder inlagda och
vi kan samordna flera dtgirder i samma byggnad. Vi har ocksa skrivit in

i avtalet att vi vill ha en muntlig genomgang pa plats med konsulten och
var drifttekniker och driftingenjor. Det har varit mycket bra! Vil anviinda
pengar.

Vem har bedomt kostnaden for olika dtgdirder?
- Konsulten, men vi har ibland haft synpunkter.

Tar ni hédnsyn till merkostnad for energidelen i investeringen och ldter bara den
belasta lonsamhetsberikningen?

— Det gor vi i efterhand. Vi har bett konsulterna redovisa dven olénsamma
atgirder. Dessa kan ju bli I1énsamma om det finns ett dolt underhéallsbehov.
Exempelvis kan besparingskostnaden fér ett fonsterbyte hamna pa

3 kr/kWh. Det ir klart olénsamt, men om fénstren ir i daligt skick blir
atgirden helt plotsligt 16nsam.

Kommer ni att anvinda resultaten?

- Driftatgirder genomférs pa stort! De andra dtgidrderna férsdker vi att
samordna. Nir de ska genomféras beror ju d4ven pa nir andra underhalls-
atgirder 4r aktuella i byggnaden. Atgérderna som kommit fram i energi-
deklarationerna har i snitt en besparingskostnad pa 40 6re/kWh och det ar
ju klart lagre 4n vart genomsnittspris pa energi pa 75 6re/kWh.

Ar det ett problem att fa investeringar till de lite storre dtgdrderna?
— Nej, det brukar aldrig vara ett problem.

Hur har ni tédnkt ndr det giller besiktning eller inte?
- Alla vara byggnader besiktigas.

Ar det ndgot du skulle vilja fordndra vid néista energideklaration?

- Ja, det finns nagra saker. Det har varit en ojamn kvalitet pa besiktnings-
miénnen. Det ricker inte med att de 4r certifierade for att sikerstilla en bra
deklaration. En annan sak ir att de bara har tittat pa ett "system” i taget.
Enligt konsulterna krivs inte mer enligt Boverkets regler. Det har blivit
maénga forslag pd "prylnivd”. Vi kan ju ha flera byggnader pa ett campus.

Vi har inte fatt ndgra atgirdsforslag gillande infrastrukturen, kulvertar

mellan byggnader eller datacentraler.
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Intervju med Mikael Zivkovic,
Statens fastighetsverk

Statens fastighetsverk, SEV, forvaltar Sveriges nationalbyggnader och fria
marker; slott och kungsgdrdar, teatrar, museer, ambassader och en sjundedel av
landets yta, bestdende av skog och mark. Totalt forvaltar de 2 miljoner kvadrat-
meter lokalyta. Mikael Zivkovic dr SFV:s drift- och energispecialist och arbetar
bland annat med att stodja upphandling av och utviirdera energideklarationer.

Vad tycker du generellt om energideklarationerna?
— Bra.

Hur har er ledning stdllt sig till energideklarationerna?

- Ledningen har varken varit paddrivande eller satt sig emot, men fattade
beslut att deklarationerna skulle goras, vi gjorde den tolkningen tidigt.

[ borjan var det ju lite tveksamheter eftersom vi inte visste vilka av vara
byggnader som omfattades av kravet. Men vi kom fram till att vi skulle
energideklarera alla vara byggnader eftersom det kan finnas atgérder i alla
byggnader.

Hur har ni forberett er infor energideklareringen?

— Vi har tagit fram de uppgifter som behévdes; ytor, energistatistik,
koordinater med mera. Vi gjorde det mesta av detta sjilva i stillet f6r att
13ta energiexperten géra det. Vi tog dven fram ett internt hjilpdokument
och mall infér att deklarationerna skulle bérja genomféras. Men det har
férekommit att energiexperten gjort delar av grundarbetet.

Har ni stdllt krav utéver lagkraven?
- Ibland har vi gjort det. Vi har ju en decentraliserad organisation, s det
kan se olika ut i olika delar av landet.

Vilken metodik har anviints vid deklarationerna?

— Vi har anvint flera metodiker. Det ir konsulten som har valt metod. I
borjan var det svart att hitta en rikstickande konsult, darfor skiljer det
beroende pé konsult. I bérjan var det ocksa svart att hitta konsulter i vissa
omraden av landet.

Vad menar ni dir en kostnadseffektiv dtgdrd?

— Det har definierats av konsulten. Vi har levererat indata i form av till
exempel kalkylrinta. I deklarationerna har vi anvint 7 procent. Konsulten
har ocks3 tagit fram kostnaderna fér de olika atgirderna.
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Husets energianvandning

Exempel pé det anslag som
energideklarerade fastig-

Hur tycker du att konsulterna har beskrivit foreslagna dtgédirder?
- Hyfsat.

Tas héinsyn till merkostnaden for sjdlva energieffektiviseringen eller belastar
hela kostnaden lonsamhetsberdkningen?

- Vi har inga regler eller riktlinjer f6r just energieffektiviseringsatgérder
inom SFV.

Hur kommer ni att anvinda resultaten frdn energideklarationerna?

- Vi kommer att anvinda dem och omsitta dem i projekt. Vi har nu storre
fokus pé energieffektivisering och har ett mal inom myndigheten att energi-
effektivisera med 26 procent till &r 2016. Basaret 4r ett medelvirde av dren
2001-2005.

Ar det svirt att fi igenom investeringar for energieffektivisering?

- Nej, det tycker jag generellt inte, men vi dr en decentraliserad organisation
sa det dr olika pé olika férvaltningsomraden. I SFV:s bidrags-
fastigheter gors dock inte investeringar och dir 4r laget mer
komplext.

Har ni fatt ndgra reaktioner frdan brukare av era lokaler pd
skylten som ska anslds?

- Ja, det har vi. Det finns fall dir hyresgésten inte har varit
glad 3t anslaget. Dir ville man inte ha skylten i entrén.

Ar det néagot ni kommer att géra annorlunda vid nésta energi-
deklaration?

— Ja, vi kommer se till att ha en mall for upphandling s3 att
alla krav vi vill stilla verkligen kommer med. I bérjan var det
svart, nir varken vi eller konsulterna hade ndgon erfarenhet

heter ska ha i entrén. av att energideklarera. Offerterna varierade med en tiopotens,

mellan 2 och 20 kr/kvadratmeter.

Intervju med Jan Stall, Pitea kommun

Pited kommun har genomfort tre energideklarationer. Man kom snabbt
fram till att lésningen, for att det verkligen skulle bli dtgdirder genomforda, var
att ldgga in energideklarationerna i ett sd kallat energitjcinstprojekt. Jan Stiill
arbetar som forvaltningschef i Pited kommun och sitter i styrgruppen for energi-
och fidrrvirmeprojekt. Totalt forvaltar kommunen 260 000 kvadratmeter
(Atemp) lokaler.
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Vad tycker du generellt om energideklarationerna?
— Bra, men man kan inte bara se det som sin uppgift att uppfylla lagen. D4
leder deklarationerna ingen vart. Atgirderna maste in i samma "paket”.

Hur har er ledning stllt sig till energideklarationerna?

- Ledningen har inte drivit pa. De har férutsatt att vi uppfyller lagen.
Kommunen har ju dven tillsyn pa energideklarationerna och vi har hela
tiden haft en bra dialog med dem om hur vi arbetar. De har inte bedrivit
nagon aktiv tillsyn.

Hur har ni forberett er infor energideklareringen?

- Vi har bara genomfort tre deklarationer. Nu ska vi i stillet ligga in
energideklarationerna i ett energitjanstprojekt. Dir tar vi fram uppgifter
tillsammans med den entreprendr som ska utféra jobbet.

Har ni stdllt krav utéver lagkraven?

- Det kan man ju siga eftersom vi dven genomfér atgirder. Det kriver ju
inte lagen. Vi har ocksa tittat mycket pd inomhusmiljon och den globala
miljon i projektet. Vi deltar dven i programmet "Uthéllig kommun”.

Vad menar ni dr en kostnadseffektiv dtgdrd?
- Vi anvinder payoff-tid. I energitjanstprojektet har vi stillt som krav att
genomsnittlig payoff-tid inte far 6verstiga 9 ar.

Hur tycker du att konsulterna har beskrivit foreslagna dtgdrder?

— Nir det ingér i ett energitjinstprojekt blir dtgirderna bra beskrivna i
projektutvecklingsrapporterna eftersom samma entreprentr sedan ska
utféra dtgirderna.

Tas héiinsyn till merkostnaden for sjilva energieffektiviseringen eller belastar
hela kostnaden lonsamhetsberikningen?

- Vi tar hansyn till detta. Kostnader kan hos oss férdelas pa underhall,
reinvestering eller energieffektivisering. Energieffektiviseringsatgirder ska
ju da betala sig sjalva, medan 6vriga kostnader kan tas pa andra budgetar.
Ett nytt fonster kan till exempel bekostas bade av underhéllspengar och av
energieffektiviseringspengar.

Kommer ni att anvénda resultaten frdin energideklarationerna?
- Ja, de ingdr som en del i ett energitjinstprojekt.

Har du nagra goda rad till andra fastighetscigare avseende energi-
deklarationer?
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- 1 Titta inte bara pd myndighetskraven, utan gér ett bra projekt dar
atgirder ingdr. Hur kan energideklarationerna nyttjas pa bésta sitt
for dig?

2 Se till att ha med politikerna pa banan for att ordna finansiering av
atgirder.

3 Koppla ihop miljétink med energideklarationerna. En sparad kWh ir
den allra renaste!

Erfarenheter fran Viasteras stad

En katt bland hermelinerna
- Energideklarationer i egen regi

I Visteras stad bestimde man sig tidigt for att utféra
energideklarationerna i egen regi, det vill siga att ackreditera sig
och energideklarera sina byggnader sjilv.

Bo Géransson, Fastighetskontoret Visterds Stad, tycker att det &r
en stor férdel att bygga upp kompetensen inom den egna organisa-
tionen. Alternativet att ta in konsulter som man dnd& maéste félja
med och instruera kinns inte s8 attraktivt, enligt honom. Han ser
arbetet med energideklarationer mer som en mojlighet én som en
belastning och han ser framfér sig stora energibesparingar i fram-
tiden.

Bo har arbetat fram en arbetsmetod som bygger pa att de gér nog-
granna inventeringar i varje byggnad i samband med att energi-
deklarationen ska utféras. De har tagit fram mallar for ventilation,
kyla, virme, drifttider med mera. Infér varje deklaration miter de
upp effekter och riknar fram arsforbrukningar efter angivna drift-
tider.

Atgirderna beskrivs noggrant och dven sidana som inte beriknas
som lénsamma idag tas med f6r att eventuellt anvindas i framtida
underhéllsatgirder. De vanligaste atgirderna rér ventilation och
belysning och handlar oftast om att férdndra drifttider eller byta
hela anldggningen. Efter 1,5 ars hart arbete borjar de nu att se resul-
tatet av anstringningarna.
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Energiexpertens syn pa
energideklarationer

Tva certifierade energiexperter och en ansvarig pé ett ackrediterat féretag
har intervjuats angdende deras arbete med energideklarationer; vilken
arbetsmetod anvinder de, hur beskrivs atgirdsférslagen, hur beriknas
l6nsamheten med mera. Alla tillfragade &r i stort sett néjda med sin
arbetssituation, men pépekar att det dr en ganska arbetskrivande process
med mycket administrativt arbete. Vissa anser ocks3 att det finns brister

i bade foreskrifter och hur sjélva energideklarationen ar utformad. Det

gar exempelvis att fylla i en deklaration utan att ligga s mycket krut pa
atgirdsforslagen, vilket kan leda till att energiférbrukningen inte minskar.
De tillfragade experterna ligger dock ner tid pa att beskriva atgardsforsla-
gen noggrant. De energiexperter som har intervjuats dr Henrik Jonsson pé
Bengt Dahlgren AB och Bjérn Sjoholm, AF Infrastruktur AB, och Bjérn
Gustafsson, ECIS AB.

Det kan konstateras att kompetensen och engagemanget hos bestillaren

ar avgorande for hur bra det gér att utféra en energideklaration. De flesta
stérre féretag och organisationer har oftast egen driftpersonal och har avsatt
bade tid och resurser fér detta arbete vilket gor att energiexperten har

en bra part att diskutera med. En mindre fastighetsigare, exempelvis en
bostadsrittsférening, har ofta svért att férsté bade innebérden och nyttan
av en energideklaration. Det gér det bdde mer tidskrivande och svarare

att utféra en bra energideklaration fér experten. I den offentliga sektorn &r
det vanligt att bestallaren 4r kompetent, intresserad och positivt instilld till
att energideklarationen ska utforas, menar de intervjuade energiexperterna.

Viktigt vid upphandlingen av energiexperter

Det finns en risk att energideklarationen blir en administrativ produkt,
det vill siga att blanketten fylls i efter uppgifter som inhimtats av fast-
ighetsiigaren utan att varken platsbesdk eller ndgra utférliga berikningar
gors. Det ar viktigt for fastighetsigaren att kriva att atgirdsférslagen ar
beskrivna s att det dr méjligt att utféra dem efter utférd deklaration. Det
ar endast vid storre installationsdtgirder som det ska behévas en vidare
analys eller projektering for att kunna utféra atgarden. Sjalva energidekla-
rationen rymmer inte sd mycket information om atgirderna; kompetenta
energiexperter brukar dirfér bifoga ett dokument dar atgirdsférslagen
beskrivs utférligt. Som bestillare av en energideklaration bér man begira
referenser och dven lyssna pa rdd och tips frin andra fastighetsigare som
har erfarenhet av energideklarationer.
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Experternas arbetsmetod

De tillfragade experterna arbetar pa féretag som har egna metoder och
mallar f6r genomférande av energideklarationer. I princip kan arbetssittet
beskrivas enligt nedan:

1 Ien ideal situation fir energiexperten in nédvindigt underlag innan
platsbesiktning utfors. Dessvirre intridffar det ganska ofta att delar av
materialet saknas eller inte kommer fram i tid. Experterna férséker
and3 skaffa sig en bild av hur anldggningen ser ut och analysera hur den
fungerar genom att titta pa ritningar och driftkort.

2 De tillfrigade experterna har som policy att alltid géra platsbesok. Det
har férekommit vissa fall d& energistatistiken har visat pa en valdigt 1ag
energianvindning vilket har lett till att platsbesék inte har gjorts, men
det hor till undantagsfallen. Beroende pa de uppgifter experten har fatt
kan platsbescket bli mer eller mindre ingdende. P4 plats gér de en oku-
lar besiktning av byggnaden och alla energisystem. Finns det ett dato-
riserat styr- och dvervakningssystem begir de att fa sitta sig in i det
for att fa en bild av hur anlaggningen fungerar. Mitningar gors néstan
alltid, men matmetoderna varierar. Det gemensamma ir att de forsoker
mita elférbrukningen hos stora férbrukare samt bedéma hur stor del av
den totala fé6rbrukningen som &r fastighetsel.

3 Nir allt underlag ar inhdmtat och platsbesoket ar utfort, det vill siga
experten har en klar bild 6ver anldggningen, olika elférbrukningar,
drifttider och styr- och évervakningssystem, utfér experten sjilva
deklarationen. I den ingar beskrivning av nuvarande energistatus, for-
slag till 4tgdrd, energibesparing, kostnad och 16nsamhet. Atgérdsforsla-
gen beskrivs s3 utfoérligt att bestillaren ska kunna utféra dtgirden efter
beskrivningen i deklarationen. Férutom da forslaget innebér en stérre
renovering, till exempel utbyte av ett helt kyl- eller ventilationssystem.
Da krivs det oftast en projektering innan atgirden kan utforas.

Vilka atgarder foreslas?

I sjélva energideklarationen (Boverkets formulér) finns det inte s3 stort
utrymme for att beskriva dtgiarderna utférligt. De tillfrigade experterna
brukar darfor bifoga ett separat dokument dir atgirderna beskrivs pa ett
sdtt s att fastighetséigaren forstdr hur atgirderna ska utforas.

De atgirder som foreslas dr oftast driftdtgdrder. Det kan vara ventilations-
system som inte fungerar som det ir tinkt, exempelvis for hoga luftfléden,
eller en virmedtervinning som inte fungerar. En del &tgérder 4r av typen
felavhjilpande underhdll, till exempel drivremmar till fliktar som har gétt
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sonder och lickande ventiler som har lett till att virme- och kylproduk-
tion kors samtidigt.

Ett atgardsforslag kan ocksa vara att modernisera en anlidggning, exempel-
vis om vidrmeédtervinning saknas i en ventilationsanliggning eller om flik-
tarna ir ineffektiva. I vissa fall kan dven behovsstyrning av ventilationen
bli aktuellt. Nérvarostyrning av bdde belysning och ventilation ir ocksé
vanliga atgirder.

Nir det galler klimatskalet dr tilliggsisolering av viggar och tak ett ganska
vanligt 8tgirdsférslag. Det dr dock viktigt att forklara vikten av att se till
att det inte uppstér fuktproblem vid tillaggsisolering.

Lonsamhet

Det ir oftast energiexperten som avgor hur 16nsamheten ska beriknas,
men fastighetsigaren anger indata sdsom kalkylrinta, energipris och
energiprisdkning till berdkningen. Det varierar mellan bestillarna hur pass
medvetna de dr och ddrmed hur vil de kan ange relevanta virden. For att
beridkna lénsamheten anvinder de tillfrdgade experterna LCC-metoden.

Det idr svart att bedéma investeringskostnader for dtgirderna, men exper-
terna anvinder sig dels av sina tidigare erfarenheter och dels av schablo-
ner for att f4 fram bra information. Ibland kontaktas entreprenérer och
leverantorer for att £ fram prisuppgifter. De tar oftast med hela investe-
ringskostnaden i kalkylen, inte bara merkostnaden fér en energieffektiv
investering. Orsaken till detta dr att det dr kostnadseffektiva atgarder som
ska beskrivas i deklarationen. Ofta beskriver experterna atgirder dven om
de inte 4r 16nsamma i nuldget, men som blir 1énsamma nir andra reno-
veringar och underhallsatgiarder ska utforas i fastigheten. Ett exempel pa
detta kan vara tilldggsisolering i fasaden; det 4r inte sikert att det 4r 16n-
samt att utfora detta vid tidpunkten da energideklarationen utférs, men
kommer sikert bli det nir fasaden ska renoveras av andra skal.

Tips och rad till fastighetsagaren
Férberedelser d4r A och O fér att en energideklaration ska ga smidigt till-
viga, enligt de tillfrdgade experterna. De gav f6ljande tips till fastighets-
dgare for att férenkla hanteringen av energideklarationer béde for fastig-
hetssdgaren och for energiexperten:

® Begir referenser vid bestillning av en energideklaration.

e Tafram féljande information i férvig:
- planritningar
- OVK-protokoll
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- energistatistik
- driftkort.

Se till att den driftsansvarige har tid att ga runt med energiexper-
ten och visa byggnaden. Om man inte har tid att félja med: se till att
energiexperten far tillgdng till alla utrymmen med nyckel, kort med
mera.

Ge energiexperten tid och méjlighet att sétta sig in i styr- och évervak-
ningssystemet om ett sddant finns i anliggningen.
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Sa har sager fem utvarderingar
och enkater

Det har utforts ett antal utvirderingar och utredningar av energideklara-
tioner, och ytterligare 4r pa gang att utféras. I detta kapitel redovisas fem
olika utvirderingar eller enkiter:

Vér enkit till offentliga fastighetsorganisationer
Boverkets utvirdering

Riksrevisionens utvirdering

Fastighetsidgarna Stockholms enkit till medlemmar
Statens fastighetsverks utvirdering.

Var enkat till offentliga fastighetsorganisationer

Inom ramen fér arbetet med denna skrift har vi genomfért en egen enkit.
I oktober 2009 skickades ett antal fragor ut till 63 kommuner, 21 landsting
och 4 myndigheter (totalt 88 enkiter) via ett webbaserat enkitsystem.
Totalt inkom 55 svar, och dven om det dr svart att dra generella slutsatser
for hur det ser ut i offentlig sektor som helhet har vi 4nda valt att redovisa
resultaten. De siger trots allt ndgot om hur man arbetar med energidekla-
rationer i offentliga sektorn.

Man kan dven misstinka att det finns en viss 6verrepresentation i svaren
bland de som genomfért energideklarationer, dd de som inte kommit igdng
kanske dr mindre ben#gna att svara. Statistik frén Boverket visar att endast
23 procent av byggnader inom offentliga sektorn har energideklarerats.

P4 féljande sidor visas enkitsvaren i diagramform.
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Hur specificerade ni kraven pa uppdraget
vid upphandling av energiexperten?

55 svarande, flera alternativ méjliga
Antal svar
40

35
30
25
20
15

Egen spec. Tips och rad Bestdllde en Anvdnde mall/guide
av krav fran kollegor "energideklaration”

Har energiexperten beskrivit i offerten

vilken metodik som anviands vid deklarationen?
Procent 55 svarande
svar

100

80

60

40

20

B

Ja
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Vad har era hittills genomforda eller bestillda deklarationer
kostat per kvm?

Procent 53 svarande
svar

50

40

30

20

10

0 N
0-5 kr 6-10 kr 11-20 kr Mer dn 20 kr

Utforde energiexperten nagot platsbesok?

53 svarande

Procent

svar

80

70

60

50

40

30

20

10

2
O L
Ja, alltid Ja, i mer Ja, men for Nej, men vi hade

an 50 % mindre dn 50 % onskat det
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Gav energiexperten forslag pa energieffektiviserande atgarder

i deklarationen?
Procent- 55 svarande
svar

50

47

40 [

30 [

20 2% 22

10

‘ ‘ 5 2

Ja, alltid Ja, ifler Ja, men i farre Nej Nej, men
an 50% an 50 % vi hade 6nskat det

Var energieffektiviseringsatgdrdena generella
eller specifika for byggnaden?

Procent- 51 svarande

svar

100

80

60

40

20

.

Generella Specifika fér byggnaden
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Vilket &r idag det enskilt storsta hindret
for energieffektiviseringsatgarder i din organisation?
Procent 55svarande
svar

40
35
30
25
20
15
10

Brist pa Brist Annat Okunskap om Finns
investerings- pa tid hinder I6nsamhets-  inga hinder.
medel berdkningar Vi genomfor
alla I6nsamma
atgéarder

For de energieffektiviserande atgarder som gors i samband med
andra atgarder (t ex tilliggsisolering i samband med fasad-
renovering), har da bara merkostnaden fér energieffektiviseringen
belastat Ionsamhetskalkylen?

Procent- 51 svarande

svar
50

47

40

30 33

20 20

Ja Nej Vet ej
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Ar energideklarationerna ett bra verktyg att arbeta med
vid energieffektivisering?
53svarande

Procent
svar

50

40

30

20

Mycket bra Bra Godtagbart Daligt Mycket daligt

Boverkets utvardering

Utvardering av systemet med energideklarationer

- ett regeringsuppdrag

Boverket limnade den 15:e december 2009 en utvirdering av systemet med
energideklarationer till regeringen. Boverkets uppdrag var bland annat att
folja upp hur de administrativa rutinerna fungerar, hur deklarationerna
uppfattas av olika fastighetsigare, om fastighetsigare har fatt nya kun-
skaper samt om fastighetsigare planerar att genomfora atgirder. I denna
utvirdering genomférdes 700 telefonintervijuer.

Rapporten innehéller dven en del som diskuterar de otydligheter som finns
i systemet idag.

De viktigaste resultaten av intervjuerna:
e Tillgdngen pé kompetenta och oberoende energiexperter dr god.

e Ungefir tva tredjedelar av de intervjuade byggnadsigarna har fatt
atgirdsforslag.

o Atgirdsforslag och analyser #r i ménga fall av enklare slag.
— De vanligaste dtgérderna som foreslas 4r enkla dtgirder som reglering
av inomhustemperaturen respektive byte till sndlspolande armaturer.
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o Atgirdsforslagen ir redan kinda av byggnadségaren.
- 80 procent av byggnadsigarna kinde redan till 4tgirdsforslagen.

® Av de byggnadsigare som fatt atgirdsforslag siger 60 procent att de
kommer att genomféra nagra eller alla tgirderna.
- Hilften av byggnadsigarna anser dock att de féreslagna &tgidrderna dr
olénsamma.

Boverket ger i rapporten férslag till vissa lagférindringar och vidare utred-
ningar. Bland annat foreslér Boverket att det bor utredas vidare hur ansla-
get (som ska sitta i entréer i vissa typer av byggnader) kan utformas for att
gora informationen mer lattférstéelig fér brukarna. Det har framkommit
att anslaget behover fértydligas.

Vidare vill Boverket utreda om energiprestandavirdet kan utokas till att
dven innefatta verksamhetens energianvindning.

Ett omrade som Boverket ocksa arbetar med ir att f3 till stdnd en mer
detaljerad kategorisering av atgirdsforslagen. I syfte att férenkla arbetet
med statistiken gillande &tgirdsforslag ska den certifierade energiexperten
i energideklarationen vilja atgirder utifrén en atgirdskatalog. Det kom-
mer att finnas mojlighet att ange atgirdspaket innehéllande flera separata
atgirder. Energiexperten kryssar i vilka atgirder som féreslds for varje
byggnad.

Boverkets aterkommande uppféljningar

Boverket gor dterkommande uppféljningar av systemet med energideklara-
tioner. Under hésten 2006 genomfordes en nollmitning (innan systemet
kommit igdng). Den féljdes sedan upp 2007 och igen hésten 2009. Inom
"specialfastigheter"- statliga byggnader, kommunernas fastigheter och-
landstingets fastigheter — genomférdes 75 intervjuer i 2009 &rs under-
sokning.

Kinnedomen om vilka krav som lagen stiller har kat ndgot sedan 2007
dven om skillnaden mellan 2006 och 2007 ars métning var betydligt storre.
Av dem som kanner till lagen vet 70 procent att deklarationen ska vara
inlimnad den 1 januari2009 (jmf 32 procent ar 2007). Ovriga tror dock att
det dr 1 januari 2010 som giller, alternativt vet inte alls. Av dem som kén-
ner till lagen vet 90 procent (jmf 74 procent ar 2007) att energideklaratio-
nen ska innehélla information om byggnadens energiprestanda och 40 pro-
cent (jmf 30 procent &r 2007) vet att den ska innehélla férslag till dtgarder
for férbittrad energiprestanda. Sex av tio vet alltsd inte att energideklara-
tionen ska innehalla &tgirdsforslag. Detta d4r anmirkningsvirt eftersom
det i férsta hand dr atgirdsforslagen som i realiteten kommer att driva

pa energieffektiviseringen. Detta resultat samt resultatet frdn rappor-
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ten i regeringsuppdraget, att dtgirdsférslagen dr av enklare typ, tyder pé
att systemet kan férbittras bade vad giller byggnadsigarnas och energi-
experternas kunskaper.

De intervjuade inom gruppen “specialfastigheter” ser framfor allt genom-
gangen av fastighetens energistatus som en av férdelarna med att genom-
fora energideklarationen. Ocksd majligheten att frimja en effektiv energi-
anvindning ses som en férdel, &ven om andelen som svarar detta ar ligre
dn 2007. Nackdelar ar framfér allt att det kostar pengar. Mdnga ser det
ocksa som ett onddigt jobb eftersom de redan har kunskap om det som
framkommer.

Riksrevisionens utvardering

Riksrevisionsverket utforde en granskning av inférandet av energidekla-
rationer under varen 2009. Resultatet visade att ungefir hilften av alla
utforda energideklarationer saknade férslag pé atgarder, vilket ar ett daligt
betyg eftersom atgirdsforslagen ska vara en drivkraft for fastighetsigaren
att 3stadkomma férindringar som leder till minskad energianvindning. I
granskningen kunde de ocksé konstatera brister i kvaliteten av deklaratio-
nerna och Riksrevisionens slutsats ir att dagens system inte sikerstdller en
bra kvalitet pa energideklarationerna. Ingen myndighet genomfér systema-
tiskt kontroller av innehallet i energideklarationerna.

Riksrevisionens rekommendationer

Som en f6ljd av de brister som har upptickts har Riksrevisionen gett fol-
jande rekommendationer till regeringen:

e Fortydliga och férenkla regelverket i alla led.

Peka ut en central ansvarig myndighet.

Formulera uppféljningsbara delmal.

Se till att energideklarationerna samordnas med andra st6d.

Sikerstill deklarationernas kvalitet och experternas oberoende.

Till Boverket har Riksrevisionen gett foljande rekommendationer:

o Fortydliga foreskrifter och de allménna rdden avseende besiktning och
atgirdsforslag.

o Se till att registret dver energideklarationer kan anvindas fér uppfolj-
ning och utvirdering.
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Fastighetsdagarna Stockholms enkit till medlemmar

Fastighetsidgarna Stockholm genomférde under varen 2008 en enkit-
undersdkning dir ett trettiotal bostadsrittsféreningar i Stockholm som
hade utfért en energideklaration intervjuades. Fastighetsigarna Stockholm
ir en branschorganisation fér privata fastighetsiigare dir de flesta har
endast en fastighet med férre 4n 10 ligenheter. Syftet med undersékningen
var att undersoka fastighetsidgarnas erfarenheter av energideklarationer.
Ett antal intressanta resultat framkom i enkdtundersdkningen, dven om
det rdder en viss osikerhet gillande slutsatserna eftersom undersékningen
utférdes i ett vildigt tidigt skede d& man inte hade s stora erfarenheter av
utférandet av energideklarationer.

Positivt att komma igang med energifragan

Halften av de tillfrdgade ansdg att energideklarationen var ett bra sitt "att
komma till skott” med energieffektiviseringen. Hela 60 procent sa att det
var en kick fér miljéfrdgan. Diremot tyckte 40 procent att energideklara-
tioner var ett nédvindigt ont som utfordes endast pé grund av att det ar ett
lagkrav. Det gér dessutom att konstatera att det var viktigt att detta arbete
pabérjades; knappt hilften, 47 procent, hade inte gjort ndgot i energispa-
rande syfte tidigare.

Energieffektivitet och Ionsamhet

En majoritet av de svarande (59 procent) ansag att det ir 16nsamt att inves-
tera i energieffektiviseringsatgirderna pa ldng sikt, och ytterligare 6 pro-
cent svarade att det dr l16nsamt pa kort sikt. Ddremot svarade 13 procent att
det inte var 16nsamt.

Det visade sig ocksé att 75 procent tinkte ta sig an minst en av de fére-
slagna effektiviseringsatgirderna inom 3 ar. Endast 10 procent hade beslu-
tat att de inte skulle utféra ndgon av de foreslagna dtgidrderna.

Deltagarna i enkdtundersékningen var inte dvertygade om att systemet
med energideklarationer skulle uppfylla sitt syfte att hjilpa fastighets-
dgarna att gora sina byggnader mer energieffektiva. Manga ansag att det
fanns brister i att det inte stills krav pa att dtgirderna ska utféras. I under-
sokningen trodde 44 procent att syftet skulle uppfyllas. Resterande 56 pro-
cent var tveksamma eller trodde inte alls att syftet kommer uppfyllas.

Myndigheter

Ett problem visade sig vara informationen frin myndigheterna. Tre fjirde-
lar av de som ingick i studien tyckte inte att de hade fatt ndgon informa-
tion frdn ndgon myndighet gillande energideklarationer. Positivt var dock
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att av de 3 som hade fatt tag pa information tyckte de flesta att den var
lattéverskadlig och bral!

Statens fastighetsverks utvardering

Statens fastighetsverk har granskat 31 genomférda energideklarationer.
Syftet var att se om det kan skénjas ndgra monster i de genomforda dekla-
rationerna avseende forslag till dtgirder, identifierad potential fér energi-
effektivisering och realism i atgardsférslagen.

Totalt innehaller energideklarationerna 33 atgirder som energideklaran-
terna har bedémt vara kostnadseffektiva. Sammanfattningsvis bedéms
atgirderna i huvudsak vara rimliga. Dock férefaller inte kostnadsuppskatt-
ningarna i alla stycken vara helt korrekta och ytterligare kostnadseffektiva
atgirder skulle kunna finnas. I snitt dr potentialen for energieffektivise-
ring drygt 10 procent i de genomforda deklarationerna.

Fastighetsverkets slutsats av utvirderingen ir att det dr valdigt fa forslag
inom omradet el-effektivisering. Har finns troligen en storre potential.
Lonsamheten har beridknats av konsulten i respektive deklaration och 16n-
samheten har dirfor inte bedomts pé ett enhetligt sitt.

De féreslagna dtgirderna fordelas enligt f6ljande:

Optimering via styrning pa ventilationen 8 st

Bittre isolering 4 st
Optimerad styrning pa belysning 3st
Bittre styrning pé avisning 1st
Ny ventilation Sst
;\tervinning pa ventilation 2 st
Lagenergilampor Ist
Forandrad drift av datorer och skrivare Ist
Installation av virmepump Ist
Nya elradiatorer 1st
Styrning pa virmen 3st
Nya pumpar 3st
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Hall koll — sa har manga
deklarationer ar gjorda

Boverket tar manadsvis fram statistik gidllande energideklarationer. Det

ar fraimst information som visar hur ménga energideklarationer som &r
utforda i forhallande till totalt antal byggnader. Statistiken visar ocksé hur
manga certifierade organ och energiexperter som har utfort deklaratio-
nerna. Statistiken nedan, som ir himtad under oktober 2009, visar resultat
for flerbostadshus, kontorslokaler och specialbyggnader (exempelvis skolor
och sjukhus). Den genomsnittliga sparpotentialen enligt Boverket ar 15
procent, totalt har det foreslagits dtgirder som minskar byggnaders energi-
anvindning med 2,7 TWh/ér.

Foljande statistikdokument finns att himta pd Boverkets hemsida:

e Energideklarerade byggnader och total per kommun exkl. smahus

e Energideklarerade byggnader per kommun - tio i topp — exkl. sm&hus.
e Energideklarationer och experter — sammanstéllning

e Energideklarationsregistret.

Energideklarerade byggnader totalt och per kommun

Denna rapport redovisar antal deklarerade byggnader, béde i exakt antal
och i procent av totalt antal byggnader. De byggnader som avses ir fler-
bostadshus, kontorslokaler och specialbyggnader (skolor och sjukhus) inom
bade den offentliga och privata sektorn. Resultatet redovisas lansvis och
dven uppdelat per kommun inom respektive 1in. Nedan visas ett samman-
drag av resultatet — uttaget i oktober 2009. De byggnader som ingér i
offentlig sektor i statistiken &r vard-, skol- och kulturbyggnader, idrotts-
anlidggningar, allmanna byggnader och kommunikationsfastigheter.

Ldn Totalt antal Antal Varav Deklarerade
byggnader deklarerade deklarerade byggnader i %
som ska byggnader byggnader i av totalt antal
deklareras off. sektor

Blekinge 4 031 1373 242 34

Dalarna 9 880 4 478 542 45

Gotland 2 150 1101 133 51

Gévleborg 9 271 3 874 537 42

Forts ndsta sida
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Lan Totalt antal Antal Varav Deklarerade
byggnader deklarerade deklarerade byggnader i %
som ska byggnader byggnader i av totalt antal
deklareras off. sektor

Halland 7 529 3014 553 40

Jamtland 6 277 1948 229 31

Jonkoping 10 944 3130 276 29

Kalmar 8 501 2 453 261 29

Kronoberg 5530 2 520 468 46

Norrbotten 8 872 2 455 443 28

Skane 28 880 12 799 1 545 44

Stockholm 41 568 25 654 2 243 62

Sédermanland 7 509 4137 723 55

Uppsala 8 541 5629 883 66

Varmland 9 017 2 417 278 27

Vésterbotten 9 350 4 339 513 46

Vésternorrland 8 808 3787 631 43

Vastmanland 7 039 2717 406 39

Vdstra Gotaland 39 741 15 695 1964 39

Orebro 8 385 3 010 468 36

Ostergstland 12 639 5300 398 42

Totalt 254 462 111 830 13 736 44

Antal utférda deklarationer i oktober 2009. Smahus ingar inte. Killa Boverket.

Genomsnittet fér antalet utférda energideklarationer dr 44 procent for
flerbostadshus, kontorsbyggnader och specialbyggnader. Uppsala lin
toppar med 66 procent utférda energideklarationer och Virmlands lan har
minst andel deklarerade byggnader dir endast 27 procent av byggnaderna
ir energideklarerade.

Energideklarationer inom offentliga sektorn

I den offentliga sektorn dr ungefir 13700 anldggningar energideklarerade
(vard-, skol- och kulturbyggnader, idrottsanlidggningar, allménna byggnader
och kommunikationsfastigheter), vilket innebir att av det totala antalet
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energideklarerade byggnader utgér den offentliga sektorn 12 procent. Det
finns totalt cirka 60 000 byggnader inom den offentliga sektorn som har
en yta stérre dn 1000 kvadratmeter, vilket innebér att endast cirka 23 pro-
cent av byggnaderna ir energideklarerade. Det gdr dirmed att konstatera
att den offentliga sektorn ligger efter jamfért med den 6vriga marknaden
nir det giller att utféra energideklarationer!

Energideklarerade byggnader - tio i topp

Boverket har ocksa tagit fram en tio-i-topplista 6ver de kommuner som har
flest energideklarerade byggnader inom sin kommun. Aven hir omfattar
den flerbostadshus, kontorsbyggnader och specialhus, men inte sméhus.
Byggnaderna som ingdr i denna statistik omfattar bdde den privata och
offentliga sektorn. Denna lista toppas av Tyresé kommun som har utfort
energideklarationer i 94 procent av sina byggnader, titt féljd av Lerum

som har kommit upp i 85 procent. Vid samtal med dessa kommuner fram-
kommer inte ndgon tydlig férklaring till framgéngen med energideklara-
tionerna. En kommun avsljar att de startade upphandlingen av energi-
experter vildigt tidigt och kom dirmed igdng med arbetet i god tid. De
har dock inte styrt tillsynsarbetet sirskilt hart. Ur statistiken gér det ocksd
att utldsa hur det ser ut i den andra &nden pé skalan, det vill siga de som
inte har lyckats sé bra. Ett antal mindre kommuner, exempelvis Pajala, Eda,
Torsby, Dorotea, Bollebygd med flera ligger sa 14gt som 1-5 procent utférda
energideklarationer inom sina bestdnd. En slutsats man kan dra ér att de
kommuner som ligger lagst i antal utférda energideklarationer ligger i gles-
bygdsomraden. En av férklaringarna till detta kan vara att det ar, eller har
varit, storre brist p energiexperter i glesbygden 4n i storstadsregionerna.

Energideklarationsregistret

I energideklarationsregistret kan man se hur manga deklarationer som

ar utférda per ménad och ackumulerat. Det startade vildigt 18gt med 10
stycken per ménad, fér att under 2009 vara uppe i 18 000 utforda deklara-
tioner under juni manad. I detta register gar det ocksa att utldasa hur manga
experter som blir certifierade varje ménad och dven ackumulerat antal.

I Sverige finns det 363 ackrediterade kontrollorgan och 1577 certifierade
experter (oktober 2009).

Platsbesiktning och atgarder

Statistik frén den 13 november 2009 visar att en stor andel av de deklare-
rade byggnaderna har besiktigats. Drygt 78 procent av samtliga byggnader
har besiktigats.
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Hela 70 procent av alla utférda besiktningar innehéll ingen eller endast
ett atgardsforslag. Enligt tabellen nedan gar det att utlisa att 44 procent av
deklarationerna inte innehall ndgot atgirdsforslag éver huvud taget.

Antal atgardsforslag i Andel

resp. deklaration (%)
0 44
1 26
2 16
3 9
4 3.4
5 13
6 0,2 Antal atgérder i respektive byggnad

som deklarerats.

7 0,1 Kélla: Boverket nov 20009.

Enligt Boverkets féreskrifter ska omfattningen av besiktningen anpassas
till i vilken mén den kan leda till kostnadseffektiva dtgirder och utifrén
de uppgifter som har limnats av byggnadens sgare. Det bér dirmed inte
lamnas nagra atgirdsforslag till fastighetsigaren om inte en besiktning har
utforts. Detta har skett i 7 procent av de registrerade deklarationerna.

Det har skett en platsbesiktning i 25 procent av alla energideklarationer
utan att atgirdsforslag har 1dmnats. Det gér dock inte att bedéma om bygg-
naderna var s pass energieffektiva att det inte fanns skél att ge forslag pa
atgirder.

Boverket har 4ven statistik 6ver vilken typ av dtgirder som har foreslagits
i deklarationerna. Atgirderna delas in i tre huvudgrupper; styr- installa-
tions- eller byggtekniska atgirder. Totalt har 227 700 atgirder foreslagits.

I tabellen pé nista sida redovisas de olika typerna av atgirder som finns
under de tre huvudgrupperna. Genomsnittlig sparpotential i de féreslagna
atgirderna ér cirka 15 procent.
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Typ av atgard

Andel av
totala antalet
atgarder, %

Styratgarder 25
Central innegivare 9
Injustering radiatorer 5
Sankning av temp 2
Prognosstyrning 2
Injustering ventilation 2
Ovrigt 3
Installationsatgarder 54
Vattenbesparing 21
Byte av radiatorventil 8
Byte till bergvdarme 5
Byte till annan virmepump 4
Byte till annan varme dn vairmepump 4
Isolering vdrme 3
Ovrigt 10
Byggatgarder 21
Isolering av vindsbjalklag 10
Byte av fonster 8
Isolering av vaggar 2
Isolering Gvrigt 1
Ovrigt 0,4

5 e Hall koll — sa har manga deklarationer ar gjorda

Statistik Gver foreslagna
atgdrder. Totala antalet
atgdrder dr 227 700.
Kélla: Boverket

nov 2009.
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Begrepp och tolkningar
av nuvarande regler

Besiktning eller inte?

I Boverkets foreskrifter star foljande om besiktning:

Besiktning av befintliga byggnader

4 § Omfattning av besiktning, enligt férordning (2006:1592) om energi-
deklaration for byggnader, skall anpassas till i vilken man besiktningen kan
leda till rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder utan negativa
konsekvenser for inomhusmiljon, byggnadens kulturvarden och andra
vasentliga egenskapskrav.

Omfattningen av besiktning i 6vrigt skall bedémas utifrdn de uppgifter som
byggnadens dgare 6verlimnat till den oberoende experten.

I Boverkets "vigledning” till det formulir som ska fyllas i av energi-
experten star:

OBS! Besiktning av byggnaden ska alltid utféras om rekommendationer om
kostnadseffektiva atgarder foreslas.

Boverket har ut6ver detta skrivit ett fortydligande om nir besiktning ska
utforas. Det innehéller fé6ljande information.

Tydligare regler kan komma

Regelverket kan vara svirt att tyda och Boverket har konstaterat att
bestimmelserna inte alltid f6ljs. Boverket kommer dérfor att se dver reg-
lerna. Det kan bland annat leda till att fler besiktningar gors pa plats och
darmed att fastighetsiigarna fér fler och bittre rdd och atgirdsforslag.

Referensvarde - inte ett gransvirde
I deklarationen redovisas ett referensvirde. Manga har missuppfattat syftet
med grinsvirdet och tolkat det som att om man har en energiprestanda
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under referensvirdet behdver man inte utféra ndgon besiktning, Boverket
poédngterar diarfér nu att referensvirdet inte ska anvindas pa detta sitt.
Syftet &r i stéllet att visa fastighetsigaren hur hans byggnad stér sig i jam-
forelse med liknande byggnader, men referensvirdet séger ingenting om
huruvida det finns l6nsamma atgirder eller inte.

Ta hansyn till besiktningskostnaden infor valet att besiktiga

Om det finns kostnadseffektiva atgarder att féreslé ska en besiktning

pa plats utféras. I bedémningen om det finns kostnadseffektiva &tgirds-
forslag ska kostnaden for besiktningen vigas in. Det r det ackrediterade
kontrollorganet som avgdr om besiktning ska goras eller inte.

Svar fran Boverket

Informationen ovan ir svartolkad. Dirfor stilldes féljande fraga direkt till
Boverket via e-post i oktober 2009.

Vad giller? Far man ge generella dtgdrdsforslag utan att besiktiga?

Svar: Om underlaget som energiexperten fétt frin byggnadsigaren ir
aktuellt, komplett och av sddan kvalité att experten utifran underlaget
kan konstatera att l16nsamma &tgirdsférslag inte finns eller att atgarder
kan rekommenderas utan risk for en férsimrad inomhusmiljd, byggnaders
kulturvirden eller andra egenskapskrav s& kan detta goras. I de flesta fall
viljer energiexperten att utfora en platsbesiktning.

Fortydligande angaende ansvar och oberoende

Ansvar for lamnade uppgifter

Det dr energiexperten pa det ackrediterade féretaget som ansvarar fér upp-
gifterna i energideklarationen som registreras hos Boverket. Byggnadens
uppgifter kan kontrolleras till exempel genom besiktning pa plats eller
genom att byggnadsigaren styrker uppgifterna genom en underskrift.

Energiexperten ett "kontrollorgan”

Energiexperten ska pé ett oberoende sitt tillimpa reglerna som finns

for energideklarationer. Det innebir att bestéllaren inte far styra energi-
experten i dennes utldtande eller kriva ett godkdnnande av deklarationen
innan den registrerats hos Boverket. Diremot 4r det viktigt som bestil-
lare att vara tydlig i upphandlingen s att det underlag man far tillbaka &r
anpassat och tillimpbart fér den egna organisationen.
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Separera tjansten energideklaration i upphandling

Boverket menar att di en upphandling avser flera tjinster dr det viktigt

att dessa tydligt sdrskiljs i underlaget och att det framgér att de eventuella
villkor bestillaren stiller i frdga om 6vriga konsulttjanster kanske inte kan
stillas pa tjinsten energideklarationer. Det dr viktigt att bestéllaren kidnner
till att féretaget i rollen som ackrediterat kontrollorgan enbart kan erbjuda
kontrolltjanster i form av energideklarationer.

Féretaget kan ha andra tjinster att erbjuda men gér det d& utanfor ramen
som kontrollorgan. Det ir oldmpligt att kontrollorganet i samma anbud
offererar f6ljduppdrag till anbudet om energideklaration.

Energitjanster och energideklarationer

Energitjinster dr samlingsnamnet f6r samverkansmodeller f6r genom-
férande av besparingsfinansierad energieffektivisering och modernisering
av byggnader.

Som energiexpert ska man vara "oberoende”. Det har diskuterats i bran-
schen om man kan vara oberoende om energideklarationen ingér i ett
energitjinsteuppdrag. SWEDAC anser att energitjinstforetaget kan utféra
energideklarationer om de ir ackrediterade som ett kontrollorgan typ C.
Det dr da sikerstillt i foretagets kvalitetsmanualer att man skiljer pa olika
arbetsuppdrag och utfér dem oberoende av varandra. S8 ér inte fallet for
kontrollorgan typ A och B, f6r dessa finns inte dessa kvalitetsforeskrifter.

Belysning och energideklarationer

I Boverkets foreskrifter dr det svart att tolka om belysning ska tas med i
deklarationen eller inte. Fast installerad belysning ska ing3, star det, men
inte verksamhetens elanvindning. Féljande fraga stalldes darfor direkt till
Boverket via e-post i oktober 2009.

Ska fast installerad belysning som anvinds av verksamheten tas med eller inte?
Svar: Belysning fér verksamheten ska ej tas med, fast installerad eller inte.

Revidering av EG-direktivet

Forslaget november 2009

Ett forslag till revidering av EG-direktivet géillande byggnaders energi-
prestanda lades av EG-kommissionen i november 2009. Europaparlamentet
och ministerraddet 4r nu 6verens om en revidering av EG-direktivet, men
det formella beslutet kommer troligen att fattas av Europaparlamentet i
maj 2010 och direfter kommer det successivt inféras i nationell lagstiftning.
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Det revideringsforslag som EU-kommissionen nu ligger fram innebir en
viss harmonisering mellan linderna. Forslaget dr en kompromiss mellan
EU-parlamentet som efterstrivar en dnnu stérre harmonisering, och arbets-
radsgrupperna (med deltagare fran respektive land) som efterstriavar en
mindre harmonisering, det vill séiga de enskilda linderna vill ha lite mer
landsunika regler och normer.

Kommissionens férslag innebir inte sé stora fordndringar nir det giller
det svenska systemet for energideklarationer. Sverige anses ha haft en
hég ambitionsniva och de skidrpningar i regler och krav som féreslas i
revideringen av direktivet ir till viss del redan genomférda, men efter-
som EU-parlamentet 6nskar en stérre harmonisering avseende hur
energideklarationerna ser ut, kan det naturligtvis innebéra en viss foérind-
ring i utformningen av de svenska energideklarationerna. Nedan féljer en
kortfattad beskrivning av ndgra av de dndringar som finns i EU-kommis-
sionens revidering av EG-direktivet.

Offentliga myndigheter ska nu deklarera alla byggnader

storre an 500 kvadratmeter

Byggnader som har en sammanlagd, anvéindbar yta p& mer dn 500 kvadrat-
meter som anvinds av offentliga myndigheter ska energideklareras. Fem ar
efter att revideringen har beslutats formellt kommer ytkravet att minskas
till 250 kvadratmeter. I det ursprungliga férlaget ville man att lagen skulle
gilla for ytor storre an 250 kvadratmeter fran start, men detta ansdgs for
svart for ménga av medlemslidnderna.

Atgirdsforslag

Det har férekommit kritik av att det har varit otydligt i direktivet ndr
atgirdsforslag ska limnas i samband med en energideklaration. EU-
kommissionens férslag innebar en skirpning av direktivet i och med att
man utformade kravet avseende atgirdsférslag tydligare. Formuleringen
angdende atgirdsforslag lyder ungefir: "Rekommendationer (atgirdsfor-
slag) ska finnas med dir det ar rimligt att anta att det skulle bli en f6r-
battring”. Det kommer dock dven fortsiittningsvis vara viktigt att fortydliga
att man vill ha dtgdrdsforslag, ddr det finns skdl for det, ndr man bestiller en
energideklaration.

Areakravet bort for storre renoveringar

och foér analys av alternativa energikallor

Tidigare stod det i direktivet att det endast var byggnader storre dn

1000 kvadratmeter som hade krav pa att uppfylla nationella/regionala
minimikrav for energiprestanda nir stérre renoveringar utférs av byggna-
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den. I den nya revideringen ir areakravet borttaget vilket innebir att alla
byggnader méaste uppfylla dessa minimikrav nir stérre renoveringar ska
utféras. Definitionen av en storre renovering ir att kostnaden for renove-
ringen 6verstiger 25 procent av byggnadens virde eller att minst 25 procent
av klimatskalet ska genomga renovering. Detta kommer i hég grad pdverka
den offentliga sektorn ddr det finns mdnga byggnader som tidigare undantogs
fran minimikravet for energiprestanda vid stérre renoveringar.

Nir man ska projektera en ny byggnad ska férslag med alternativa energi-
kallor analyseras. Tidigare har detta varit ett krav om byggnaden &r stérre
an 1000 kvadratmeter. I den nya revideringen av direktivet ska denna
analys alltid goras, det vill sdga oavsett storleken pa byggnaden.

Oka antalet lagenergihus

Férslaget innehéaller ocksa tuffare krav for nya byggnader. Ar 2020 ska alla
nya byggnader vara "nearly zero energy buildings” och ska f6rsérjas med
fornybar energi "to a very large extent”. Inom offentliga sektorn giller mot-
svarande krav redan fran ar 2018.

Krav pa energiprestanda for installationssystem i befintliga byggnader
Ett nytt krav dr att medlemsstaterna ska stélla krav pa energiprestanda pé
nya installationssystem och pé system dir storre delar byts ut. Kraven ska
gilla for systemet som helhet; detta for att sikra att installation, dimensio-
nering och instillning utférs s3 att det blir s8 effektivt som moijligt. Syftet
ar att sikerstilla hela systemets effektivitet, inte bara de ingdende produk-
terna.

Oberoende kontrollsystem ska finnas

I revideringen stills ett krav pd att ett oberoende kontrollsystem av
energideklarationerna tas fram. Detta skulle kunna ske genom slumpvis
stickprovskontroll av kvaliteten i utférda deklarationer.

Pafoljder ska finnas nar regler inte foljs

Medlemsstaterna ska faststilla och genomféra regler fér nér energiprestanda-
direktivet inte f6ljs. B6terna far vara baserade pa energiférbrukningen eller
energibehovet hos den certifierade byggnaden.

Hur och nar paverkar revideringen Sverige?

Efter att ett formellt beslut har fattas i EU-parlamentet och ministerradet
(troligtvis i bérjan av 2010) kommer det att ske en beredningsprocess inom
den svenska regeringen. Denna kommer mynna ut i en departements-
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rapport under 2010 och maélet ir att en proposition ska kunna liggas i riks-
dagen under viren 2011

Slutsatsen dr att den nya revideringen av direktivet kommer att innebdira en del
smdrre fordndringar i hanteringen av energideklarationer, men ur ett svenskt
perspektiv kommer det inte pdverka detta forfarande sdrskilt mycket.

Tillsyn och kontroll av energideklarationerna

Kommunernas roll

Kommunen #r tillsynsmyndighet nir det giller energideklarationerna. Den
nimnd i kommunen som ansvarar fér byggfragor ska utéva tillsyn 6ver

om utpekade byggnadsigare har utfoért och anslagit sin energideklaration.
Detta innebir bland annat att se till att byggnadsigarna féljer bestim-
melserna om att sammanfattningen av deklarationen finns anslagen eller
tillganglig.

Kommunen har ritt att meddela byggnadsigaren de féreligganden som
behovs och har dven ritt att utfirda vite om kraven inte efterlevs. Den
byggnadsiagare som later bli att energideklarera sitt hus riskerar att hamna
i konflikt med kommunen som 4r den myndighet som har den direkta
tillsynen. Om byggnadsigare fortsitter att vdgra kan det bli tal om att
utdoma ett vite.

Kommunen har dven ritt att kontrollera att besiktning av luftkonditione-
ringssystem har genomférts i de fall d detta krévs.

Praxis vid tillsyn

D3 antalet byggnader som ska energideklareras dr mycket stort, cirka
300000 och antalet energiexperter tidigare varit begrinsat, har det upp-
statt problem med att genomfoéra alla energideklarationer till den 31
december 2008. Boverket menar att det inte lingre foreligger brist pa
energiexperter som kan utféra energideklarationer.

Boverket har dirfér gatt ut med direktinformation till kommunerna att
det inte finns nagot skil lingre att vinta med tillsynen utan tvirtom,
enligt lag ska kommunerna utdva en aktiv tillsyn.

Om Byggnadsnimnden blir uppmirksammad pa att anslaget 6ver husets
energianvindning saknas i byggnadens entré ska namnden vidta atgird.
Det férsta namnden bér géra r att tillskriva byggnadens dgare och fraga
varfor deklarationen inte finns allmint tillginglig. Om man inte har 13tit
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gora nagon deklaration kan ett vitesbelopp sittas ut, samt en uppmaning
om att snarast lta uppritta en energideklaration. Vitesbeloppet bor for-
slagsvis sittas ndgot hogre 4n vad det kostar att géra en energideklaration.
Kommunen ska inte kréva in energideklarationerna f6r eventuell kontroll
eller liknande.

Swedacs roll

Swedac ackrediterar de kontrollorgan som far utféra energideklarationer
och kontrollerar dessutom de ackrediterade féretagen att de utfér arbetet
pa ritt sitt. Kontrollen utférs mot en standard, SS-EN ISO/IEC 17020,
och de féreskrifter som ir framtagna efter gillande regelverk. Kontrollen
av innehéllet i deklarationerna gérs bara i stickprov niar Swedac granskar
foretagens rutiner arligen.

Ett problem, enligt Swedac, ar att féreskrifterna ar otydliga vilket innebir
att manga féretag kan klara sin ackreditering dven om de inte utfor sina
energideklarationer med sirskilt god kvalitet. For att belysa detta beskri-
ver Swedac att det i foreskrifterna exempelvis inte dr tvunget att ha med
atgirdsforslag, vilket innebdr att ett ackrediterat féretag kan behélla sin
ackreditering 4ven om de systematiskt undviker att ha med atgardsférslag
i de deklarationer de utfor. Enligt foreskriften ska det lamnas forslag pa
l6nsamma atgardsforslag i deklarationen, men om experten #nda inte har
angivit ndgra dr det enligt Swedacs jurister svart att anmarka pé en sddan
brist eftersom det &r en subjektiv bedémning vad som &r en 16nsam &tgird.

I samband med de kontroller av ackrediterade féretag som har utforts har
maénga foéretag fitt anmarkningar som har kravt férklaringar, men endast
ett fatal har fatt sina ackrediteringar indragna. Swedac gor till exempel en
anmirkning om tgirder har foreslagits utan att byggnaden har besikti-
gats. Skilet till indragningarna har varit att foretagen har brustit i sekre-
tess, det faktum att de maste vara oberoende samt att de har anvint perso-
nal som inte har varit kvalificerade fér uppgiften.

Eftersom féreskrifterna dr 16st formulerade 4r det vildigt viktigt att de
som upphandlar energideklarationer inte bara beslutar att vilja certifie-
rade experter, utan noggrant forsikrar sig om att erhélla en energideklara-
tion innehéllande specificerade, kvalificerade atgirdsforslag.
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Checklista infor upphandling av
energideklarationer

Detta dr en checklista for fastighetsigaren innan energideklarationen
genomfors. Har klargors bland annat fastighetsigarens syfte med deklara-
tionen och 16nsamhetskriterier. Denna checklista bygger p8 material som
ar framtaget av Energicentrum i Stockholms stad (se www.stockholm.se/ ener-
gicentrum). De finns dven digitalt f6r nedladdning (www.skl.se/ publikationer.
So6k pa skriftens titel).

1 | Inomhusmiljo

Enligt lagen om energideklaration for byggnader ska dtgirder som minskar energianvind-
ningen foreslds om de inte péverkar inomhusmiljon negativt. | deklarationen ingdr inte att
faststdlla status pa inomhusmilion. Dock kan det i samband med energideklarationen vara
lampligt att genomfora till exempel en inomhusmiljéenkdt for detta dndamadl.

Ska statusbedémning av inomhusmilj6n inga i deklarationen?

2 | Verksamhets- och hushallsel

Verksamhets- och hushdllsel ingdr inte i deklarationen men for framférallt lokaler finns
stora potentialer att minska energianvindningen pa just verksamhetsel.

Ska en redovisning av verksamhetsel inga i deklarationen?

Ska atgarder fér minskad energianvandning for verksamhetsel ska redovisas?
Ska redovisning av hushallsel ingé i deklarationen?

Ska atgarder for minskad energianvandning for hushallsel redovisas?

3 | Underhéllsbehov och funktionsbrister

Underhdllsbehov och brister i funktion ingdr inte enligt lag i deklarationen. For fastighets-
dgaren kan det dock vara visentligt att dessa uppgifter redovisas om besiktning utfors.

Ska underhallsbehovet redovisas?
Ska funktionsbrister redovisas?

4 | Lonsamhet och kostnadseffektiva atgardsforslag

Lagen om energideklaration for byggnader definierar inte vad kostnadseffektiva atgdrder
dr. Fastighetsdgaren bor faststdlla hur lonsamheten ska beriknas och definiera vilka
ingdngsdata som ska anvindas. Som metod rekommenderas LCC (livscykelkostnader) eller
besparingskostnad. Atgédrder som foresldas bor kopplas till underhallsplanen och da bor
endast den eventuella merkostnaden belasta lonsamhetskalkylen.

Forts ndista sida

Bilaga 1 49



4 | Lénsamhet ska beriknas med:
LCC
Besparingskostnad

Annan metod

Ranta som ska anvandas vid berdkningarna

Ska koppling till underhallplan géras?

5 | Atgirdsférslag

Det finns ofta flera kostnadseffektiva dtgirdsforslag pa samma omrade. Det dr viktigt att
fastighetsdgaren definierar vilka forslag som ska ingd i redovisningen. Ett standardférslag
bér kompletteras med redovisning av det mest energieffektiva forslaget pa respektive
omrade.

Ska endast standardférslag redovisas?
Ska det mest energieffektiva forslaget per omrade redovisas?

6 | Preferenser vid atgirdsférslag
Om fastighetsdgaren dr van att anvinda visst system/teknik bor det anges som underlag
till deklarationskonsulten.

7 | Besiktning

Enligt lagen om energideklaration av byggnader ska besiktning goras pa byggnaden nir
kostnadseffektiva dtgirder ska foreslds eller néir det behévs for att samla in indata till
energideklarationen. Rekommendationen dr att en energideklaration i princip alltid foregas
av en besiktning. Det dr potentialen for energieffektivisering som sedan ska avgora hur
noggrant besiktning utfors pa olika omrdden.

Ska besiktning inga for alla byggnader?

8 | Elmé&tning pa delsystem

Det kan vara viktigt att kinna till de olika delsystemens elanvindning och inte bara den
totala elanvindningen. For att kunna identifiera och genomféra kostnadseffektiva dtgér-
der foreslds mdtning av till exempel ventilation och belysning. Det ger dven en god bild av
byggnadens energibalans.

Ska elmétning av delsystem inga?
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Mall for offertforfragan

Den hir mallen klargér vilka uppgifter fastighetségaren kan ta fram i for-
vig, vilket underlittar for energiexperten att bedéma omfattningen av
arbetet. Ifylld mall klargér ocksé fér experten vad bestillaren vill ska ingd
i uppdraget.

Mallen bygger pd material framtaget av Energicentrum i Stockholms stad
(www.stockholm.se/ energicentrum).

Fastighetsdgare

Fastighetsdgarens
adress

Org.nr

Fastighetsdgarens
kontaktperson

Dennes telefonnummer

Offert 6nskas pa energideklarering av byggnaden

Fastighetsbeteckning

Gatuadress

Uppgifter om byggnaden som skall energideklareras

Byggnadstyp

Verksamhet

Nybyggnadsar

Utforda atgarder

Typ samt ar
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Atgird 1
Atgird 2
Atgird 3
Area BOA
Area LOA

Area A

Antal vaningsplan
Antal trapphus
Antal lagenheter

Ventilationstyp

Uppvarmningssatt

Komfortkyla

Energidtgang
(okorrigerat)

Ar 2004
Ar 2005

Ar 2006
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(Se omrakningsfaktor pa www.fastighetsagarna.se )

(Sjélvdrag/franluft/FT/FTX/F med atervinning)

(Fjarrvarme, olja, el, virmepump, ved, pellets)

(Finns — Ja/Ne.j Om Ja ange installerad kyleffekt)

Vdrme: Fastighetsel:
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Foljande underlag finns tillgangligt (Ja/Nej)

Planritningar

Fasadritningar

OVK-protokoll

Injusteringsprotokoll
ventilation

Injusteringsprotokoll
vdrme

Underhallsplan

Radonmatnings-
protokoll

Driftpersonal for bygg-
naden finns tillganglig
for information under
deklarationsarbetet

Ska féljande delar inga? (Ja/Nej)

Statusbedémning
av inomhusmiljon

Redovisning av
verksamhetsel

Atgarder for minskad
energianvandning for
verksamhetsel

Redovisning av
hushallsel

Atgirder for minskad
energianvandning for
hushallsel

Bilaga 2
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Redovisning av
underhéllsbehov

Redovisning av
funktionsbrister

Forslag pa atgarder

Metodik for energi-

(endast standardférslag/mest energieffektiva)

deklarering (hé@r anges om bestillaren har krav pé viss metodik, i annat fall ska
metodik anges av konsulten)

Ovrig

information
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Mall for krav pa konsulten

Den hir mallen dr en bruttolista fér krav att stélla pa upphandlad energi-
expert. Hur ménga av féljande krav som kan stéllas beror pd uppdragets
omfattning.

1

Energideklaration skall upprittas enligt kraven i

O BFS 2007:4 BED 1 Boverkets féreskrifter och allminna r3d
om energideklaration fér byggnader.

O BFS 2007: 5 CEX 1 Boverkets foreskrifter och allminna rad for
certifiering av energiexpert.

Redovisning ska endast ske i skriftlig form i de fall ingen besiktning
ingar. I 6vriga fall ska dven muntlig rapportering goras till bestillaren.

Dokumentationen skall vara transparent, det vill siga ska det till exem-
pel vara enkelt att utldsa hur berdkningar har gjorts. Dokumentationen
ska vara skriven pa ett lattfattligt och pedagogiskt sitt.

Besiktningsmetodik ska bygga pa principen att varje omrade férst
besiktigas oversiktligt. Finns potential for effektivisering ska besikt-
ningen goras mer utférligt pé det omradet f6r att sikerstilla potential
och méjligheter till genomférande.

Bruttolista pa &tgirder ska redovisas.

Lénsamhetsberdkningar pa atgarder skall géras med LCC eller
besparingskostnad.

Till exempel enligt mallar pad www.belok.se, www.edkalkyl.se. Indata
(ranta, kalkyltider m.m.) kommuniceras med bestillaren.

Integration och utbyte av information

Integration och utbyte av information skall f6lja terminologi och stan-
dard som anvinds vid informationséverféring XML (Extended Markup
Language) enligt FI2 (www.fi2.se). Koparen stéder FI2 for att &stadkomma
en for fastighetsbranschen gemensam och stabil informationsstruktur
for hantering av férvaltningsinformation under fastighetens hela livscykel”.

Ordningsfoljd pa atgirder

Lampligast ordningsfoljd pa atgirder ska tydligt framgé av dokumenta-
tionen

Paketering av atgirder
I de fall atgérder bor genomforas i paket ska det framga av dokumenta-
tionen och hela paketets 16nsamhet ska da redovisas.
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Offerten skall innehalla foljande uppgifter

1

10

1
12
13

Vi emotser er offert senast den

Ort och datum

Avsindarens underskrift
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Deklarationsféretagets namn, firmatecknare och ackrediterings-
nummer for avtal om energideklarationer.

Namn pé certifierad oberoende expert samt vilken behérighetsgrad
denne har.

Pris pd energideklaration exklusive besiktning, det vill séiga energi-
deklaration som upprittas da besiktning inte behovs.

Separat pris pé besiktning och individuellt anpassade atgirdsférslag i de
fall besiktning behovs. Punkt 3 och 4 skall tillsammans vara det totala
priset fér en energideklaration som inkluderar en besiktning.

Deklarationsforetagets organisation pé orten dir byggnaden finns eller
nirbeldgen ort. Eventuella samarbetspartners till deklarationsforetaget,
pa eller i nirheten av orten dir byggnaden finns, som kommer att anli-
tas for att delta i energideklareringen.

Redogorelse for den certifierade oberoende expertens och det ackre-
diterade foéretagets policy/regler for i vilka fall det skall genomféras
besiktningar.

Information om metodik och omfattning av besiktningsférfarandet.

Redogoérelse for foretagets och expertens, och nirstdende foretags,
eventuella férsdljning av andra produkter eller tjinster inom energi-
och energieffektiviseringsomradet.

Specifika kunskaper utover certifieringskraven (ange hir specifika krav,
till exempel pa visst styr- och reglersystem, viss teknik m.m.)

Vilken programvara som anvinds vid energibalansberikningar
(ange hir om specifika krav finns pa programvara).

Hur resultaten kommer att redovisas (exempel).
Referenser pa tidigare uppdrag avseende energideklarationer.

Offertens giltighetstid. Bor vara minst 30 dagar.

Mer nytta av energideklarationer — Erfarenheter fran offentliga fastighetsagare



Exempel pa beskrivning
av resultat och atgarder

Akademiska Hus i Goteborg

Energirosen — Metodik for energideklarering och mall for rapport
Akademiska Hus i Géteborg har anvint Energirosen vid sina energidekla-
rationer. Energirosen ir utvecklad av Miljostatusféreningen som en metod
for energideklarering (I UFOS-rapporten "Nagot att deklarera” finns fler
metoder beskrivna). For att uppfylla Miljostatusforeningens kvalitetskrav
for att kunna anvinda Energirosen ska man ha genomgatt en utbildning
och det krivs medlemskap i Miljostatusforeningen for att fa fri tillgang till
programvaran. Energirosen innehéller en mall och en checklista fér inven-
tering och energianalys av en byggnads energipaverkande delar (klimatskal,
installationer, driftférhallande med mera) samt de inneklimatsfaktorer
som ir aktuella. Besiktningsmallen dr uppbyggd av cirka 40 fragor med
bedémning i betygskala 1-5.

Bestillaren/fastighetsidgaren vet vilka &tgirder och system som energi-
experten har utrett. Om en 16nsam atgird finns beskrivs dven eventuella
konsekvenser f6r inomhusmiljén. De system som ingdr i mallen ir:

Virmeproduktion
Virmedistribution
Tappvarmvattensystem
Luftbehandlingssystem
Kylproduktion
Luftkonditionering
Kyldistributionssystem
Processkyla

Kyl- och frysrum

Belysning

Avisning

Motorvirmare

Tryckluft

Elmotorer och elapparater
Pumpar

Processventilation och dragskép
Klimatskal (tak, viggar, fonster, dérrar, portar)
Solavskirmning,

© 00N O Ul B WIN
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Exempel pa bedomning av energistatus

7.3 Fonster

Energistatus

2 NEEGE 3 Status efter

1 Checklista eventuell(a) 4 Kriterie
Status ..
atgard(er)
Uppskatta U-vérden. Déliga tatningar mellan 1C 1 C U > 3 W/m2K (Motsvarar t.ex

végg och karm, eller mellan bage och karm
drar ner betyget ett steg. Kan matas med IR-
matare eller identifieras genom att lyssna pa 2 C 2 C 2,3W/m2K < U < 3 W/m2K
ljudléckage eller kanna drag. (Motsvarar t.ex gamla 2-glas
isolerfonster i metall eller
gamla 2-glasfonster i trd)

3C 3C 1,8 W/m2K < U < 2,3 W/m2K
(Motsvarar t.ex nyare 2-glas
isolerfonster eller aldre 2+1)

4 C 4 C 1,3 W/m2K < U < 1,8 W/m2K
(Motsvarar t.ex nyare 2+1,
nyare 2-glas isolerfénster eller
nyare 3-glas isolerfénster.
Karm i trd)

enkelglas)

5C 5C U < 1,3 W/m2K (Motsvarar
t.ex nyare 3-glas isolerfonster
med Argon eller annan
isolergas i minst en spalt.
Karm i tr&)

C c Ej relevant

5 Kommentar till nuvarande status

Exempel pé hur status f6r fonster bedoms i Energirosen. Liknande bedémningssystem finns
inom Gvriga omraden.

En bra beskrivning av de atgirder som hittas dr A och O fér bestillaren. P4
foljande sidor visas exempel pd hur atgirder kan beskrivas i Energirosen.
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Exempel pa beskrivning av atgarder

Forslag till atgdrd: Nya flaktar LBOTA/B
Typ av atgdrd: Installationsteknisk
Livslangd: 15 ar

Berdknad investeringskostnad: 123 000 kr
Berdknad energibesparing — El: 13 500 kWh/ar

Berdknad energibesparing — FJV: -

Berdknad energibesparing - FJK: -

Kostnad per sparad kWh: 0,63 kr/kWh
Energipris for jamforelse: 1,10 kr/kWh
Minskat utsldpp av CO,-ekv.: 0,66 ton/ar

Nuvarande status

Aggregat LBO1A/B &r utrustat med remdrivna radialfldktar med B-hjul vilka frekvens-
styrs. Berdknat totalt SFPmedel for aggregatet utgaende fran uppmaitta eleffekter
och utgaende fran uppmdtt maxflode berdknat aktuellt flode ligger pa cirka 2,2 kW/
(m3/s).

Atgardsbeskrivning
Ersatt befintliga till- och franluftsfliktar med nya kammarflaktar vilka monteras i
befintligt aggregat.

Energibesparing

Utgaende fran medelluftflode efter det att Atgird 7 och 8 ar genomférda och antagna
tryckuppséttningar ger berdkning med fliktvalsprogram att SFPmedel kan sénkas till
1,5 kW/(m3/s). Detta ger en érlig minskning av tillférd flaktelenergi med 13 500 kWh.

Kostnad

Angiven investeringskostnad om 123 000 kr innehaller:
® 4 Nya kammarflaktar monterade i befintligt aggregat
® nya frekvensomformare

® paslag for projektering

* 25 procent paslag for byggherre och oférutsett

Resultat

Atgird som uppvisar stor [6nsamhet. Observera att ovan utford energibesparing har
beraknats utgaende fran antaganden om tryckuppsattning over flikten. Matning kan
ge indata vilken ett sdkrare berdkningsresultat.
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Atgard

Atgéard 1:

Komplettera med tryckstyrda cirkulationspumpar och begransade termostater till radiator-
kretsen i hela byggnaden. Ca 200 termostater. 2st pumpar. 25% paslag for byggherre och
ovissa kostnader.

Med hansyn tagen till el och varme far vi féljande resultat:
Total kostnad: ca 100000kr

Besparing: ca 28 000 kWh/ar

Varav el: ca 7000 kwh/ar

Kostnad per sparad kWh: 0,21 kr

Minskat utslapp av Co2: 2,2 ton/ar

Total kostnad Besparing Kostnad per Minskat utslapp sngﬁgsdk\rl)ver: /
[kr] [kWh/ar] sparad kWh [kr] | av CO2 [ton/ar] energipris
100000 28000 0,21 2,2 0.4

Atgard

Atgard 2:

Montera en extra isolerruta pa insidan dar det sitter aldre kopplade 2-glas idag.
Aven se over tatningen runt fénsterna.

25% palagg for ovissa kostnader etc.

Ca 300 rutor.

Med hansyn tagen till varme far vi féljande resultat:
Total kostnad: 1275000kr

Besparing: ca 45000 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh: 1,27 kr

Minskat utslapp av Co2: 3,6 ton/ar

Total kostnad Besparing Kostnad per Minskat utslapp Egasltggdk\?\?r: /
[kr] [kWh/ar] sparad kWh [kr] | av CO2 [ton/ar] energipris
1275000 45000 1,27 3,6 2.1

De bada exemplen ovan visar hur atgérder &@r beskrivna i Energirosen. De &r framtagna for
Akademiska Hus av Bengt Dahlgren AB.
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Exempel pa indata till I6nsamhetsberikningar
Féljande indata skall anvindas d& kostnad per sparad kWh beriknas.

Rantor
Kalkylrdnta: 5 % (nominell)

Prisstegringar
Energiprisstegring el: 4 % (nominell)
Energiprisstegring ovrig energi: 3 % (nominell)

Energipris

Elpris region Norr: 0,90 kr/kWh
Elpris 6vriga regioner: 1,00 kr/kWh
Fjarrvarme region Norr: 0,5 kr/kWh
Fjdrrvdrme region Stockholm: 0,7 kr/kWh
Fjarrvarme Gvriga regioner: 0,6 kr/kWh
Fjarrkyla samtliga regioner: 0,5 kr/kWh

Exempel pa livslangder som ska anviandas

Flaktar 20
Flaktar med variabelt flode 15
Flaktar, axial 20
Fldktar, centrifugal 25
Flaktar, propeller 15
Flaktar, takmonterad 20
Franluftsgaller 20
Lufkonditioneringsaggregat, bostad, enhet eller split 15
Lufkonditioneringsaggregat, fonsterapparat 10
Lufkonditioneringsaggregat, kontor, vaggenhet 15
Lufkonditioneringsaggregat, vatskekylenhet 15
Luftbehandlingsinstallation 20
Luftkonditioneringsaggregat 15
Elsystem

Armaturer 15
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Exempel pa presentation av resultat

Energicertifikat

Fastighetsbeteckning: Annedal 20:2
Egen beteckning: 00054001
Fastighetsagare: Akademiska Hus Vast AB
Nybyggnadsar: 1924
Uppvarmd area (Atemp): 7690 m?
Byggnadskategori: Lokal- och specialbyggnader

Byggnadens energiprestanda
152 kWh/m?

Om féreslagna
atgarder genomfors
0 50 100 150 200 250 300

Referensvérde ' '

Varav el (exkl verksamhetsel och hushallsel)
18 kWh/m?2

0 20 40 60 80 100

Radonmétning utférd: nej
OVK godkand: ja

Utfardad av: Bengt Dahigren AB
Certifierad energiexpert: Xxxxxx Xxxxxxx, telefon: XXXX-XXXXXX
Datum: 2008-09-24

Projektnummer: 8596208 © Miljostatus For Byggnader Byggnads-id: 1921688
Rapportdatum: 2008-09-24 Egen beteckning: 00054001

Exempel pa beskrivning av resultat i Energirosen.
Kalla: Akademiska Hus Goteborg.
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Sormlands lans landsting

Nedan visas ett exempel pa hur atgirder har beskrivits i energideklara-
tionsrapporter till Sérmlands lins landsting.

Atgﬁrdsfﬁrslag 1

Byggnadsdata
Fastighetsbeteckning: Eskilstuna Samariten 8 F101 Byggnads ar: 1964
Byggnadens adress: B1017/1018 (E35) Byggnadskategori: Vardbyggnad
Byggnadens agare: Méalarsjukhuset Sérgarden Uppvarmd yta i m2 (Atemp): 18 975

Beskrivning av atgard
Nytt FTX-aggregat

| dag sitter fyra stycken tilluftsaggregat utan atervinning. Vart forslag ar att ta bort de gamla till- och
franluftsaggregaterna och installera ett nytt FTX-aggregat med roterande vaxlare.
Energibesparing av atgard

Ar 2007 Efter atgard Besparing Besparing

[MWh/ar] [MWh/ar] [MWh/ar] [%]
Fjarrvarme 2132 1987 145 6,8
El 665 653 12 1,8
Totalt 2797 2640 157 5,6

Ekonomi och Iénsamhet av atgard

Energibesparing i kronor: 77 000 kr/ar
Investering i kronor 1000 000 kr
Pay-off tid 13 ar
Miljobesparing 13 ton CO2/ar
Besparingskostnad* 0,43 kr/kWh

Ovrig information
Priset &r en bedémning.
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Det har ar UFOS

Den offentliga sektorn dger och forvaltar tillsammans cirka 90 miljoner
kvadratmeter lokalyta. De fastighetsorganisationer som hanterar f6r-
valtningen av dessa byggnader har som uppgift att ge maximalt stéd till
den offentliga sektorns kdrnverksamheter och att halla dem med lokaler
och service som har ratt kvalitet till ldgsta kostnad. UFOS (Utveckling
av Fastighetsforetagande i Offentlig Sektor) bedriver utvecklingsprojekt
som ger offentliga fastighetsforvaltare verktyg att effektivisera fastighets-
foretagandet och att hoja kvaliteten for hyresgédsterna. Bakom UFOS
star Sveriges Kommuner och Landsting, Fortifikationsverket, Akademiska
Hus och Samverkansforum fér statliga byggherrar och forvaltare genom
Statens fastighetsverk och Specialfastigheter Sverige AB. Sedan 2004
deltar dven Energimyndigheten for att sarskilt stotta projekt som syftar
till energieffektivisering och minskad miljébelastning i fastighetsfore-
tagandet. Denna satsning gar under namnet UFOS Energi. UFOS energi-
samarbete har hittills resulterat i 18 publikationer, bade handbdcker och
idéskrifter, i ndgot som kallas for Energibiblioteket. Syftet med detta ar
att ta fram goda exempel fran offentliga fastighetsdgare och att visa pa
praktiska verktyg. Se Energibiblioteket som en verktygslada — den sjalv-
klara startpunkten f6r dig som arbetar med energifragor!

Mer information hittar du pa www.offentligafastigheter.se.

64

Mer nytta av energideklarationer — Erfarenheter fran offentliga fastighetsagare







Utveckling av fastighetsforetagande i offentlig sektor (UFOS)

Mer nytta av energideklarationer
Erfarenheter fran offentliga fastighetsdgare

I oktober 2009 var 23 procent av byggnader inom den offentliga sektorn energi-
deklarerade. Vad som dr mer anmiarkningsvirt ir att Boverket konstaterade i en
nyligen genomférd utvirdering att endast 56 procent av deklarationerna inne-
haller atgirdsférslag. De vanligaste atgirderna som féreslés dr dessutom enkla
atgirder som exempelvis reglering av inomhustemperaturen eller byte till snél-
spolande armaturer. Det ir alltsd viktigt som bestillare av energideklarationer
att stilla tydliga krav. Det hoppas vi hjilpa till med i den har skriften dér vi vill
formedla erfarenheter frdn de som genomfort deklarationer fér att ge tips och
rad till de som dnnu inte kommit igdng,

Skriften innehaller bland annat intervjuer med flera olika offentliga fastig-
hetsidgare som delar med sig av sina erfarenheter och tips for att {3 s& bra och
anvindbara energideklarationer som méjligt. Det finns dven intervjuer med
energiexperter, utférarna av energideklarationerna. De poéngterar bland annat
att kompetensen och engagemanget hos bestéllaren har stor inverkan pa resul-
tatet.

Lingst bak i skriften hittar du mallar och checklistor till stéd for upphandling
av energideklarationer.

Fler exemplar av denna skrift kan bestillas pa
tfn 020-31 32 30, fax 020-31 32 40
eller pd UFOS webbplats, www.offentligafastigheter.se

ISBN: 978-91-7164-546-3



